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THONG TU

Quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung ving,
quy hoach dé thi va quy hoach xiy dung khu chirc ning dic thu

Cen civ Ludr Xdy dung sé 50/2014/QH13; Ludt Quy hoach d6 thi 56
30/2009/QH12;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-

CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu Vvé ldp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi;

Can civ Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 ciia Chinh phit quy
dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chirc ciia B6 Xdy dung,

Theo dé nghi cia Vu trudng Vi Quy hoach — Kién triic,

B¢ truomg Bé Xdy dung ban hanh Thong tw quy dinh vé hé so cria nhiém
vu vg dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung
khu chirc ndng ddc thu,

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pidul. Pham vi didu chinh va ddi twong ap dung

Théng tu ndy quy dinh vé noéi dung hé so cla nhiém vu va dd an quy
hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chuc nang
déc thu.

Céc 6 chirc, ca nhan trong nudc va nuée ngoai khi truc tiép tham gia
hodc c6 lién quan dén cong tac lp quy hoach xay dung trén lanh thé Viét Nam
déu phai thyc hién theo cac quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 2. Ndi dung va quy cach thé hién

1. Noi dung thé hién dbi voi thuyét minh, ban vé ciia nhiém vu va db 4n
quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chuic
ning dac thu phai phu hgp véi ting loai quy hoach va tuan tha cac quy dinh tai
Chuong II ciia Théng tu nay.



2. Hé théng ky hidu ban vé cla nhiém vy va do én quy hoach xdy dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu phai tuan
thi theo quy dinh tai Phu luc kém theo Théng tu nay.

Chuong 11
NOI DUNG HO SO NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG

Muc1
Quy hoach xay dung viung

Hb so Quy hoach xiy dung céc ving lién tinh, vung tinh, ving lién
huyén, viing huyén, ving chirc néng dc thu, ving doc tuyén dudng cao tdc,
hanh lang kinh té lién tinh thyc hién theo quy dinh tai Muc 1 clia Thong tu nay.

Piéu 3. Noi dung hé so nhiém vu quy hoach xiy dung viing

1. Ban v& bao gdm: So b vi tri va lién hé vung; ban dd ranh gi&i va pham
vi nghién ctru 1dp quy hoach x4y dung ving. Thé hién trén nén ban db dia hinh
theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh nhiém vu quy hoach x8y dyng ving:
a) Ly do, sy can thiét 14p quy hoach; cén cit 1dp nhiém vu quy hoach; co
s& xac dinh quy mé, pham vi va ranh giéi vung lap quy hoach xay dung.
b) X4c dinh quan diém, muc tiéu quy hoach; tinh chét, chirc nang, vai trd
cua vung.
' ¢) Yéu céu co ban v& ndi dung, muc dé didu tra khao sat, thu thép tai lidu,
s0 liéu, danh gia hién trang ving 1ap quy hoach.

d) Co s¢ va phuong phap xac dinh dong lyc phat trién ving; du bao so bd
vé: dan sb, dat dai, _ty 1€ d6 thi hoa, phat trien kinh té - x4 héi. . . ; d& xuit lva
chon cic chi tiéu v& ha ting k¥ thudt, ha tAng x& héi trong dé an quy hoach xay

dung vung.

e) Yéu ciu vé dinh hudng phat trién khong glan ving lap quy hoach: Hé
thong d6 thi, néng thodn; cac khu chic ning dac thi (cép quoc gia, cap tmh) hé
théng ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thudt cdp viing va cdc yéu cau vé danh gia moi
trudng chién luoc trong d6 4n quy hoach xay dung ving.

g) Xéac dinh danh muc bén Ve, thuyet minh, phu luc kém theo; s6 luong,
quy cach cia san phim hé so db 4n; k& hoach va tién d6 t6 chirc 1ap quy hoach.

3. Du thao T¢ trinh va duy thao Quyet dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
Ditu 4. Noi dung hd so dd 4n quy hoach xiy dung ving
1. Thanh phén ban v&:



a) So db vi tri va lién h¢ vung: Vi tri, ranh gi6i ctia vung, mbi quan hé vé
ty nhién, kinh té - x3 hoi va méi trudng cb anh hudng t6i viing quy hoach. Thé
hién trén nén ban db dia hinh theo ty 18 thich hop.

b) Céc so dd hién trang vung: Diéu kién tu nhién; hién trang phén bd dan
cu va sur dung dit; hién trang hé thong ha tang x3 hoi, ha tang k¥ thuat va méi
trudng cép vung. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/100.000 hodc
1/250.000 déi v6i ving lién tinh va ty 1& 1/25.000 hodc 1/50.000 d6i véi cac

vung khac.

¢) Cac so 46 vé phén ving va dinh huong phat trién khong gian ving:
Xdc dinh cac vung phat trién, béo ton, han ché phat trién, ving cdm phat trién;
td chitc hé théng cac d6 thi, cac khu vuc dan cu néng thon; phan bd, xac dinh
quy md cac khdong gian phat trién cobng nghiép, nong nghiép, 14m nghiép; cac
viing nghi ngoi du lich, khai thic, bdo v¢ thién nhién, t6n tao, cac ving di tich
lich sir v@n hoa va cac chic nang khac, phéan bd co s& kinh té - k¥ thuat cap
ving. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty & 1/100.000 hodc 1/250.000 d6i voi
ving lién tinh va ty 1 1/25.000 hoac 1/50.000 d6i véi cac vimg khéc.

d) Céc so @6 dinh huong ha ting k§ thuét chp vung: Giao thong, cao do
nén, thoat nudc mit, cung cap nang lugng, vién théng, cap nudc, quan ty chit
thai va nghia trang. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/100.000 hodc
1/250.000 d6i v4i ving lién tinh va ty 18 1/25.000 hoac 1/50.000 dbi véi céc
vung khac.

d) Céc ban v& vé danh gia méi truong chién luoc. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh theo ty 18 thich hop.

2. Thuyét minh:

a) Ly do va su cén thiét lap quy hoach xay dung viing; cac cén cir lép quy
hoach; quan diém va muc tiéu phét trién cua ving.

b) Phan tich, danh g1a didu kién tu nhién, thuc trang kinh te x& hoi vung;
hién trang phan bd db thi va néng thon, su bién dong vé& dén sb trong vung lap
quy hoach; hi¢n trang sir dung va quan ly dét dai; hién trang ha tdng x4 hoi, ha
ting k¥ thuat ving; hién trang tai ‘nguyén va moi trudng vung; hién trang cac
chuong trinh, du 4n dau tu phét tridn doi vdi ving lap quy hoach; danh gia céng
tac quan 1y thuc hién cdc quy hoach, quan ly tai nguyén va bao v€ moi truong.

Déi voi cac vung lién tinh, lién huyén, ving doc tuyen dudng cao toc,
hanh lang kinh t& lién tinh: D4nh gia viéc ph01 h0p, lién két _phat tri€n gifra cac
tinh, cac huyén trong ving; néu rd hi¢u qua, bét cap trong trién khai viéc lién két
phat trién d6i v&i cdng tac quan ly thuc hién quy hoach, 1am co s& d8 xuét cac
giai phép trong d6 an quy hoach.

Cac ndi dung trén yéu cau trinh bay mach lac, ngin gon, d0 y, 16 rang va
phai kém theo céc so db, bang biéu minh hoa.

¢) X4c dinh dong luc va tiém ning phat trién cia viing.
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d) Du bao vé kinh té - xa hoi, dén s6, 1ao dong, ty 1& d6 thi hda, st dung
dht, méi trirdng; cac rui ro vé bién d6ng, tham hea thién nhién, .

d) Pinh hudng phat trlen khong gian theo muc tiéu va tinh chét phat trién
ving. Noi dung cu thé bao gom: Phén ving phat trién d6 thi, cong nghiép, khu
kinh t, du lich, ha tAng xa hoi, bao tén (canh quan thién nhién va di san van hoa
lich stt), ndng thon, sir dung dat.

e) Dinh huéng phat trién hé thdng ha tang ky thuat cép ving vé giao
thong, cao d6 nén va thodt nudc mat, cung cap niang lugng, vién thdng, cép
nude, quan 1y chét thai va nghia trang.

g) Xéc dinh danh muc cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu vé co s& ha
ting k¥ thuat, ha tng x4 hoi va bao vé mdi truong; cac du an can dugc néu rd
quy mé dau tr xay dung, dy bio nhu cau vén va kién nghi nguén vén thyc hién.

h) Dé xuat g1a1 phap thuc hi¢n quy hoach sau khi duge cép ¢ tham quyén
phe duyét. Péi véi viing ¢b pham vi bao gdm nhidu don vi hanh chinh cAp tinh,
cin kién nghj mé hinh, co ché quan 1y va lién két phat trién vung lién tinh.

i) Danh gia moi truong chién lugc: Noi dung theo quy dinh tai Muc g
Khoéan 1 Pidu 8 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb néi dung v& quy hoach xay dung (sau day viét tat 1a
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP).

Thuyét minh dd 4n phai c6 bang bidu théng k&, phu luc tinh todn, hinh
anh minh hoa va hé théng so db, ban v& thu nhé khd A3 vdi ky hiéu va ghi cha
r rang, dugc sip xép kém theo noi dung cho timg phén ctia thuyét minh.

3. Quy dinh quan ly theo quy hoach xay dung vung: N&i dung theo quy
dinh tai Didu 9 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai ¢6 cé4c so dd kém theo.

4. Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach.

5. Phu l’uc kém theo thuyét minh (cdc giai trinh, giai thich, luan cu bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 li¢u tinh toan). Phy luc dinh kem
cac van ban phap ly lién quan.

Muc 2
Quy hoach d6 thi

Pidu 5. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chung dé thi

Nhiém vu quy hoach chung cac d6 thj l1a thanh phé truc thude Trung
uong, thanh phé thudc tinh, thi x4, thi trAn va d6 thi loai V chua cong nhén 12 thi
tran thuc hién theo quy dinh tai Diéu nay.

1. Ban v& bao gdm: So db vi tri va lién hé ‘vung, ban do ranh gidi va pham
vi nghién ctru ldp quy hoach chung d6 thi. Thé hién trén nén ban db dia hinh
theo ty 1€ thich hop.



2. Thuyét minh:

a) Ly do, su cén thiét, cin ot 14p quy hoach; vi tri, quy mé pham vi va
ranh gidi 14p quy hoach chung d6 thi.

b) Néu tom t4t hién trang vé& d6 thi, cac quy hogch va dy an dang trlen
khai; yéu cau d6i véi viée thu thap tai liu; yéu céu vé dinh hudéng phat trién
khoéng gian d6 thi, bao tn canh quan thién nhién, di san, di tich, cac cong trinh
dau m61, ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi va danh gia moi truong chién lugc. Pé
xuét mdt s& chi tiéu co ban vé kinh té - xa hoi dé ¢6 thé nghién ctru ¢ bude lap
dd 4n quy hoach, dap img muc tiéu, tinh chét, dinh huéng phat trién d6 thi.

¢) Xac dinh tinh chat, ddng luc phat trién, vai tro d6 thi dbi vai vung vaca
nudce; quan diém va muc tidu quy hoach; x4c dinh nhirng van dé can giai quyét
trong quy hoach.

d) Du bao so b v& phat trién kinh té - xd hoi, dén s, lao doéng, nghé
nghiép, dat dai phat trién db thi, ndng thon va ha tang ky thust.

d) Xac dinh danh muc ban vé, thuyet minh, phu luc kém theo; s6 luong,
quy céch cia san phém hd so d6 4n; ké hoach va tién do tb chirc 14p quy hoach
phti hogp véi timg loai d6 thi.

3. Du thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
Didu 6. Noi dung hd so d0 4n quy hoach chung dd thj

1. Péi v6i céc thanh phd truc thude Trung uong

a) Thanh phan ban vé:

- So dd vi tri va lién hé ving gdém: Vi tri, quy md, ranh gidi lap quy
hoach; mdi quan hé gifra do thi, nong thén vé& diéu kién ty nhién, kinh té - xa
hoi; khong gian phét trién d6 thi; ha tAng k¥ thuat déu moi. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh theo ty 18 thich hop.

- Ban db hién trang: Sur dung dt, kién tric canh quan, hé thong ha tng P&
héi (gido duc, y té, van héa, thuong mai, cay xanh, nha ¢, . . .); giao thong, cip
dién va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac, chp nuéec, cao do nén va thoat nudc
mua, thoat nudc thai; quan ly chét thai rin, nghia trang va méi truong, Thé hién
trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/25.000 hodc 1/50.000.

- Ban db danh gla téng hop vé d4t xay dung trén co s xac dinh cdc tiéu
chi danh gia pht hop vé€ dia hinh, diu kién hién trang, dia chit thiy vin; dinh
gia vé gia tri sir dung dat (xac dinh cac khu vuc thuén loi, it thuéin loi, khong
thudn 1¢i cho phat trién cac chire néng dd thi . . ); xac dinh cac vung cAm, han
ché phét trién dd thi. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/25.000 hodc
1/50.000.

- So dd co chu phat trién do thi (cac so dd phén tich hién trang va & xudt
cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lya chon cac
phuong 4n). Thé hién theo ty 1€ thich hop.
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- Ban dd dinh hudng phat trién khong gian toan db thi. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/25.000 hogc 1/50.000.

- Béan dd dinh huéng phat trién ha ting k¥ thuat toan do thi. Thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1& 1/25.000 hoic 1/50.000.

- Ban @b quy hoach st dung d4t va phan khu chitc ning d6 thi cha khu
vuc d6 thi trung tdm theo céc giai doan quy hoach. Thé hién trén nén ban db dia
hinh ty 1é 1/10.000 hoéc 1/25.000.

- Céc ban dd dinh hudéng phat trién hé théng ha tang k¥ thuat va bao vé
mdi trirdmg cua khu vure d6 thi trung tam. Thé hién trén nén ban db dja hinh ty 18
1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban &b dinh hudng phat trién hé thong két cAu ha ting thuong mai, vin
héa, gido duc, y té, thé thao, dao tao; hé thdéng cdy xanh, quang truong trung tam
cap db thi.

- Céc ban v8 thiét ké do thi theo quy dinh cua By Xay dung tai Thoéng tu
sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hudng din vé ndi dung Thiét ké d6 thi (sau
day viét tit 13 Théng tw 06/2013/TT-BXD).

- Céc ban v& vé danh gia mai truong chién luge: Hién trang va danh gia
mdi trudng chién lugce. Thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty 1& thich hop.

b) Thuyet minh: N§i dung thuyet minh cta hd so d6 4n quy hoach chung
thanh phé truc thude Trung uong bao gom:

- Phén tich vi tri, danh gia hién trang didu kién tu nhién; hién trang dén sb,
sir dung dat. Yéu cau danh gia k§ vé& khong gian kién triic canh quan d6 thi, ha
ting x4 hdi, ha tang k¥ thuat va méi trudng; danh gia cong tac quan ly, thye hién
theo quy hoach dugc duyét; xac dinh cac vAn d& co ban can giai quyét. Céc sb
liéu phai dugce tdng hop, thé hién bing so dd, bang bidu kém theo thuyét minh
ngin gon, rd rang.

- Xac dinh muc tiéu, tinh chat va ddng luc phat trién d6 thi.

_ Xéc dinh cac chi tidu kinh té - k§ thudt cho toan thanh phd, timg db thi
va timg khu vuc chirc néng.

- Du bao tac dong ciia didu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, phat trién thanh
phd, ty 1& d6 thi hoa; quy md dan s8, dat dai, ha ting xa hoi, ha tAng k¥ thuat cho
toan thanh phd, timg db thi va khu chirc ning.

- Pinh huéng phét trién khéng gian: Xac dinh céu tric hé théng céc khu
vuc chirc ning d6 thi, cdc ving va khu vuc chirc ning khéc trong toan thanh
pho (cac trung tdm hanh chinh, thuong mai, dao tao, van hoa thé thao, vui choi
gilai tri, cong nghiép, du lich, sinh thai, bao ton, . . .); cac khu vuc dén cu nong
thén; xdc dinh céc truc khéng gian, hanh lang phat trién cta thanh phé; dinh
hurdéng cai tao cac khu vuc d6 thi hién hiru.



- Binh hudng phat trién khong gian cho khu vuc d6 thj trung tdm: Hudng
phat trién, cai tao, md rong khu vuc db thi trung tdm; xac dinh pham vi, quy mé
cac khu chirc ning, x4c dinh chi tiéu vé mét d6 dan cu, chi tiéu sur dung dét quy
hoach d6 thi; nguyén tic quan Iy phat trién dbi v6i cac khu chitc ning.

- Dinh huong phat trién hé thong két chu ha ting thuong mai, vin héa,
gido duc, y té, thé thao, dao tao; hé thong céng vién cdy xanh, khong gian cong
cOng va quang trudng do thi.

- Thiét k& d6 thi theo quy dinh cta Bd Xay dung tai Théng tu sb
06/2013/TT-BXD.

- Dinh huéng quy hoach sir dung dat toan dé thi va khu vwe do thi trung
tam theo céc giai doan quy hoach.

- Dinh huéng phat trién ha tang ky thuat d6 thi gom Dinh huéng phat
trién ha ting k¥ thuit toan thanh phd va dinh hudng phat trién ha tdng k¥ thuét
cho khu vyc d6 thi trung tam lam co s¢ trién khai d6 4n quy hoach chuyén
nganh ha téng k¥ thuat déi véi thanh phd tryc thudce Trung uong.

- Dénh gia méi truong chién luge: Noi dung theo quy dinh tai Khoan 7
Pidu 15 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quén ly quy hoach do thi (sau day viét tit 1a Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP).

- Kinh t& d6 thi: Luén ctt x4c dinh danh ‘muc cac chuong trinh, du an uu
tién déu tur theo cac giai doan quy hoach; dé xuét, kién nghi ngudn luc thyc hién.

Thuyét minh dd 4n quy hoach chung thanh phé truc thude Trung uong
phai c6 bang biéu thong k&, phu luc tinh toén, hinh anh minh hoa va h¢ thong SO
dd, ban vé thu nho khd A3 vdi ky hidu va ghi chu 18 rang, duoc sip xép kém
theo n6i dung cho timg phén ciia thuyét minh lién quan.

c) Phu luc keém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, ludn ct bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hea; c4c so lidu tinh toan). Phy luc dinh kém
van ban phap ly lién quan.

d) Quy dinh quan ly theo dd 4an quy hoach chung d6 thi: N¢i dung theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luat Quy hoach db thi va phai ¢6 ban v& thu nho
kém theo.

&) Dy thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do 4n quy hoach.

2. Déi v6i cac thanh phé, thi x4 thude Tinh

a) Thanh phén ban vé:

- So do vi tri va lién hé ving: Xéc dinh vi tri, ranh giéi 1ap quy hoach; thé
hién cic mbi quan hé gitta d6 thi va vung ¢ lién quan vé kinh té - x3 hoi; didu
kién dia hinh, cac ving ¢6 anh hudng dén khong gian kién tric canh quan d6 thi;

ha tang ky thuat diu méi va céc vin dé khéc tic dong dén phat trién d6 thi. Thé
hién trén nén ban dd dja hinh theo ty 18 thich hop.
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- Ban db hién trang: Str dung dAt, kién tric canh quan, hé théng ha tang xa
hoi (glao duc, y té, van hoa, thuong mai, cdy xanh, nha g, . . .); hién trang giao
théng, cap dién va chiéu sang d6 thi, cap nude, cao d6 nén va thoat nuéc mua,
thoat nude ban; thu gom chat thai rén, nghia trang, méi truong. Thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 hoic 1/25.000.

- Ban do danh gia tong hop vé dat xdy dyng trén co s& céc tiéu chi danh
gia phu hop v& dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thity vin; danh gia vé gia
tri sir dung dat: Xéc dinh cac khu vuc thuan loi, it thun loi, khong thuan loi cho
phét trién céc chirc ndng do thi; xac dinh cdc ving cdm, han ché phat trién do
thi. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/10.000 ho#c 1/25.000.

- So @b co cu phat trién d6 thi (cic so ) phan tich hi¢n trang va d& xuat
cac phuong an kem theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lva chon céc
phuong 4n). Thé hién theo ty 18 thich hop.

. -Ban dd dinh huéng phat trién khong gian do thi. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban dd quy hoach sur dung dAt va phéan khu chitc ning theo céc giai doan
quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hoic 1/25.000.

- Cac ban dd dinh huéng phat trién hé thong ha tAng k¥ thuat. Thé hién
trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 ho#c 1/25.000.

) - Cac ban vé thiét k& d6 thi theo quy dinh ciia B X4ay dung tai Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD.

_ CAc ban v& vé& danh gia méi trudng chién luge: Hién trang va dénh gid
moi trudng chién luge. Thé hién trén nén ban do dia hinh theo ty 1€ thich hop.

b) Thuyet minh: N§i dung thuyet minh ctia hd so db 4n quy hoach chung
thanh phé thudc Tinh, thi x4 bao gom:

- Phén tich, danh gia hién trang diéu kién tu nhién, dan sd, sir dung dit,
khong gian d6 thi, ha tAng x& hoi, ha tAng k¥ thuat va méi trudng; danh gid cong
tdc quan 1y, thuc hién theo quy hoach d3 dugc duyét; xac dinh cac van dé co ban
cin giai quyét.

- X4c dinh muc tiéu, tinh chét va dong luc phét trién d6 thi.

- Xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat ddi véi d6 thi va timg khu vyc
chitc ning.

- Dy béo tac dong cua dleu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trién d6

thi, ty 1€ d6 thi hoa; quy mo dan s6, dAt dai, ha tAng x3 hoi, ha ting k¥ thuit cho
d6 thi va cac khu chirc néng.

- Dinh hudng phat trién khong gian do thi gbém: Chu tric va huong phat
trién d6 thi (khu d6 thi hién hiru va khu d6 thi méi); xac dinh céc hé théng trung
tam (c6 két hop véi phan khu vuc sir dung khong gian ngim dé xdy dyng cong
trinh ngdm), céng vién, hanh lang cdy xanh va khong gian md, quang truong
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trung tim cép d6 thi; dinh hudng phat trién cac khu vuc dén cw nong thén; dé
xuét t5 chire khong gian, kién tric cho céc ving kién tric, canh quan, cac truc
khong gian chinh, quang trudng, cira ngd do thi, diém nhin db thi; xac dinh mdi
lién hé gitta khong gian do thi cili va mai.

- Dinh hudng phat trién hé thong két cau ha tang thuwong mai, van hoa,
gido duc, y té, thé thao, ddo tao: hé thdng cdy xanh, quang trirong d6 thi.

- Thiét ké d6 thi theo quy dinh cia B6 Xiy dung tai Théng tu sb
06/2013/TT-BXD.

- Pinh huéng quy hoach sir dung dét d6 thi theo cac giai doan quy hoach.

- Pinh hudng phat trién ha ting k¥ thuit do thi g6m ‘giao thong, cao d6
nén va thoat nudc mua, cung cép ning luong, vién thong, cAp nude, thodt nuée
ban, quan Iy chat thai rdn va nghia trang.

- Danh gid mdi trudng chién luge: Néi dung theo quy dinh tai Khoan 7
biéu 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

- Kinh té d6 thi: Ludn c xdc dinh danh muyc cac chuong trinh, du 4n uu
tién dau tu theo cac giai doan quy hoach; dé xuat, kién nghi ngudn luc thyc hién.

Thuyét minh dd 4n quy hoach chung thanh phé thudc Tinh, thi x4 phai c6
bang biéu théng k&, phu luc tinh toan, hinh 4nh minh hoa va hé théng so dd, ban
v& thu nho khd A3 véi ky hiéu va ghi chu, duoc sip xép kém theo ndi dung cho
timg phan cua thuyét minh 1ién quan.

¢) Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luén ctr b
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; c4c sb liéu tinh toan). Phu luc dinh kém
vén ban phap ly lién quan.

d) Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chung dé thi: Néi dung theo
quy dinh tai Khoan 1 Biéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c¢6 ban v&€ thu nhé
keém theo.

d) Dy thao T¢ trinh va du théo Quyét dinh phé duyét db an quy hoach.
3. Dbi véi céc thi trin, d6 thi loai V chua céng nhan 1a thi trn
a) Thanh phan ban v&:

- So do vi tri va lién hé ving: Xac dinh vi tri, ranh giéi lap quy hoach; thé
hién cac mbi quan hé giita d thi va ving, khu vuc ¢6 lién quan v€ kinh té - x
hoi; didu kién dia hinh, dia vat, cic vung c6 anh hudng lon dén kién tric canh
quan d6 thi; ha ting k¥ thudt diu mdi va céc vin dé khac téc dong dén phat trién
d6 thi. Thé hién trén nén ban do dia hinh theo ty 1é thich hop.

- Ban db hién trang: Sir dung dét, kién triic canh quan, hé théng ha tfa.ng x4
hoéi (glao duc, y t&, vin héa, thuong mai, cdy xanh, nha ¢, . . .); hién trang giao
théng, cip dién va chiéu sang do thi, cép nudc, cao d6 nén va thoat nude mua,
thoat nude ban; thu gom chét thai rén, nghia trang, méi truomg. Thé hién trén
nén ban &6 dia hinh ty 1& 1/2.000 hogc 1/5.000.
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- Ban &b danh gia tf)ng hop vé dét xéy dung trén co sg tu thuyét minh cé
tiéu chi danh gla phit hop vé dia hinh, didu kién hién trang, dia chét thiy vin;
danh gia vé gia tri su dung dht: X4c dinh cac khu vuc thuén loi, it thuén loi,
khong thuén lgi cho phat trién cac chuc nang dé thi; xac dinh cac vung cAm, han
ché phat trién d6 thi. Thé hién trén nén ban d8 dia hinh ty 1& 1/2.000 hoic
1/5.000.

- So db co cau phat trién d6 thi (cac so db phén tich hién trang va dé xudt
cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lira chon cac
phuong an). The hién theo ty 1€ thich hop.

. -Ban d6 dinh hudng phét trién khong gian d6 thi. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/2.000 hodc 1/5.000.

- Ban d@{ quy hoach sir dung giét va phén khu chirc nang theo cac giai doan
quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000 hoic 1/5.000.

- Céc béan do dinh huéng phat trién hé théng ha tang k¥ thuat. Thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2.000 hoac 1/5.000.

- Céc ban vé thiét ké d6 thj theo quy dinh ctia B§ Xay dung tai Thong tur
s0 06/2013/TT-BXD.
- Cac ban vé& vé danh gia moi trudng ch‘ién luge: Hién trang va danh gia
moi truong chién luge. Thé hign trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

b) Thuyét minh:

Nbi dung thuyét minh cia hd so d6 an quy hoach chung thi trin, d6 thi
loai V chua céng nhén 14 thi trdn bao gém:

- Phan tich, danh gia hién trang didu kién ty nhién, dan sb, st dung dit,
khong gian kién triic canh quan d6 thi, ha tAng x4 hoi, ha ting k¥ thuat va moéi
trudng; danh gia cdng tac quan ly, thuc hién theo quy hoach dd dugc phé duyét;
xé4c dinh cdc van dé co ban cin giai quyét trong do 4n.

- X4c dinh muc tiéu, tinh chit va dong luc phat trién d6 thi.

- Lua chon céc chi tiéu kinh té - k¥ thudt ap dung trong dé an.

- Dur béo vé kinh té - xa hi, ty 16 do thi héa, quy md dan sb, dit dai, ha
tang k¥ thuét va ha ting x4 hoi.

- Pinh huéng phat trién khéng gian d6 thj gdm hudng phat trién va cai tao
d6 thi; pham vi, quy mé cdc khu chirc ndng cda d6 thi; xac dinh cac trung tam,
cdng vién cdy xanh, quang trudng trung tdm va khong gian mé cla do thi; to
chire khong gian, kién tric, canh quan cho céc khu chirc ning cta d6 thi, truc
khéng gian chinh.

- Dinh hudng phat trién hé thél:lg két cdu ha ting thuong mai, vin hoa,
giao duc, y té, thé thao, dao tao; hé thong c¢bng vién cdy xanh, khéng gian cong
cdng va quang truong do thi.
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- Thiét k& do thi theo quy dinh cliia B6 Xay dung tai Théng tu sb
06/2013/TT-BXD.

- Dinh hudng quy hoach str dung dét d6 thi theo cdc giai doan quy hoach.

- Pinh hu.'cng phat trién ha tang k¥ thuat do thi gdém giao thong, cao dd
nén va thoat nuéc mua, cung cp ning luong, vién thong, cip nudce, thoat nude
ban, quéan 1y chét thai va nghia trang.

- Dénh gid méi trudng chién lugc: Noi dung theo quy dinh tai Khoan 7
Diéu 15 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP.

- Kinh t& d6 thi: Luén ctr xac dinh danh muc céc chuong trinh, du 4n uu
tién dau tu theo céc giai doan quy hoach; d& xuét, kién nghj ngudn luc thyc hién.

Thuyet minh d6 4n quy hoach chung thi tran, d6 thj loai V chua cong
nhan 14 thi tran phai c6 bang biéu thong ke, phu luc tinh todn, hinh anh minh hoa
va hé thong so dd, ban v& thu nhé khd A3 véi ky hiéu va ghi chu 13 rang, duge
sip xép kém theo ndi dung cho timg phin ctia thuyét minh lién quan.

¢) Phy luc kém theo thuyét minh (céc gial trinh, giai thich, ludn cu bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan). Phu luc dinh kém
vin ban phap ly lién quan.

d) Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chung d6 thi: N¢i dung theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luit Quy hoach d6 thi va phai c6 ban v& thu nho
kém theo.

d) Dy thao T trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach.
Piéu 7. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach phan khu @6 thj

1. Ban v& bao grf)m So db vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach
chung db thi va ban 46 xéc dinh ranh gi6i nghién ctru, pham vi khu vuc lap quy
hoach phan khu. Thé hi¢n trén nén ban db dia hinh theo ty 1é thich hop.

2. Thuyét minh:
a) Ly do va su cén thiét 14p quy hoach phan khu; pham vi ranh gi6i, dién
tich, tinh chit, so bd hién trang khu vyc 1ap quy hoach phén khu. Xac dinh

nhitng van d& chinh can giai quyét trong quy hoach. Quy hoach phén khu d6 thi
phai théng nhét, cu thé hoa quy hoach chung d6 thi da dugc phe duyét.

b) Néu cac chi tiéu co ban dy kién 4p dung trong dd an vé dan sb, sir dung
dAt, ha tang xa hoi va ha thng k§ thudt trén co s& quy hoach chung dé thi d4 dugc phé
duyét; cac yéu cau vé viée cu thé hoa quy hoach chung d6 thi da dugc phé duygt.

¢) Xac dinh so bd vé& quy mo dan s, dt dai, cac nhu cau vé co sé ha ting k¥
thudt, ha tang x& hdi doi véi khu quy hoach.

d) Yéu chu déi véi cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thép tai liéu,
t6 chirc khong gian, phén khu chirc nang, kién tric, két ndi ha tang k¥ thuét va
danh gia moi trueong chién luge.
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d) Xéc dinh danh muc ban v&, thuyet minh, phu lyc kém theo; s6 luong,
quy cach ctia san phim hd so d6 an; k& hoach va tién db t6 chirc 1ap quy hoach.

3. Dur thao T trinh va du thao Quyet dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
Diéu 8. Noi dung hé so d0 an quy hoach phin khu dé6 thi
1. Thanh phan ban v& bao gdm:

a) So dd vi trf va gidi han khu dét. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 18
1/10.000 hosc 1/25.000.

b) Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dit xdy dung. Thé
hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/2.000 hoéc 1/5.000.

c) Cac ban do hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng.
Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2.000 ho#c 1/5.000.

d) Ban dd quy hoach téng mit bing sir dung dét. Thé hién trén nén ban dé
dia hinh ty 1& 1/2.000 hogc 1/5.000.

) So 4 td chuc khong gian kién tric canh quan. The hién trén nén ban
b dia hinh ty 1& 1/2.000 hoic 1/5.000.

~ e)Ban dci‘) quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xiy dyng.
Thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1€ 1/2.000 hodc 1/5.000.

~ g) Céc ban d6 quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thudt khic. Thé hién trén
nén ban do6 dia hinh ty 1€ 1/2.000 hodc 1/5.000.

~ h) Béan d6 téng hop duong day, dudng dng k¥ thuat. The hién trén nén ban
dd dia hinh ty 1& 1/2.000 hodc 1/5.000.

1) Ban ve& xac dinh cac khu vyc xay dung cOng trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam cac cong trinh cao ting c¢6 xdy dung ting hdm (néu c6). Thé
hién trén nén ban db dia hinh theo ty 18 thich hop

k) Cac ban ve& thiét ké db thi theo quy dinh cua B6 Xay dung tai Théng tu
s0 06/2013/TT-BXD.
2. Thgyét minh: N6i dung thuyét minh ctia hd so db 4n quy hoach phin
khu d6 thi gdm:
a) Muc tiéu va pham vi 14p quy hoach.
 b) X4c dinh chi tiéu si dung dét quy hoach d6 thi, ha ting x4 hoi va ha
ting k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach; du bao vé dan s6, dét dai, cac nhu céu
v€ co s& ha tang k¥ thudt, ha tang x& hoi do1 véi khu quy hoach.
c) Xac dinh nguyén tic, dé xudt giai phap t6 chirc khong glan kién tric,
canh quan, sir dung dat va ha tAng x3 héi, ha tng k¥ thuét dbi voi timg khu chirc

ning, ting & pho truc duong chinh, khu vuc khong gian mo, khong glan cOng
cong, khu vuc diém nhén trong khu quy hoach; céc quy dinh vé st dung dét.
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d) Thiét ké d6 thi theo quy dinh cua B Xdy dung tai Théng tu 50
06/2013/TT-BXD.

&) X4c dinh cac du dn dau tu xay dyng va ngudn luc thue hién.

e) Phan tich, danh gia vé tac dong moi truong phu hop véi ndi dung danh
gia modi truong chién lwrge trong quy hoach chung da duge phé duygt.

&) Kinh té dd thi: Luan ctr xac dinh danh muc céc chuong trinh, dy an wu
tién dAu tr; dé xudt, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thyuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach phan khu d6 thi phai c6 bang biéu thong ke,
phy lyc tinh toan, hinh dnh minh hoa va hé thong so dd, ban vé thu nhé kho A3
voi ky higu va ghi chu 13 rang, duoc sép xép kém theo ndi dung cho timg phan
ctia thuyét minh lién quan.

3. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach phan khu d6 thi: N6i dung theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 35 Luét Quy hoach dd thi va phai ¢ cac ban vé& thu
nho kém theo.

4. Dir thao To trinh va du théo Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach.
5. Phy lyc kém theo thuyet minh (céc gii trinh, phu lyc dinh kém, giai

thich, luéin ¢ bd sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 liéu tinh toan).
Phu luc dinh kém vén ban phap ly lién quan.

Diéu 9. Nbi dung hd so nhiém vy quy hoach chi tiét d thi

1. Ban v& bao gdm: So dd vi tri khu vuie quy hoach trich tir quy hoach
phan khu hogic quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét theo ty I¢ thich hop va
ban db ranh gidi, pham vi nghién ciru, quy md khu vyc ldp quy hoach chi tiét d6
thi. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

2. Thuyét minh:

a) Ly do va su cin thiét 1ap quy hoach; pham vi ranh gidi, dién tich, chic
néng, so bo hi¢n trang khu vuc lap quy hoach chi tiét. Quy hoach chi tiét phai
théng nhét, cu thé héa quy hoach phan khu da duge phé duyét.

b) Danh gia so bd hién trang, xac dinh nhimg vén dé, ndi dung co ban cén
giai quyét trong dd an quy hoach chi tiét.

¢) Du kién céc chi tiéu co ban ap dung trong dd 4an v& quy mé dan sd, nhu
clu sir dung d4t, ha tAng x& hoi va ha tAng k¥ thuat trén co s& cac quy dinh cia
quy hoach phan khu, quy hoach chung d6 thi dd dugc phe duyét.

d) Yéu chu cy thé vé& viéc didu tra khao sat hién trang va thu thép tai liéu.

&) Dy kién cac hang muc cong trinh cén dau tu xdy dung trong khu vyc
ldp quy hoach chi tidt d6 thi; x4c dinh cdc yéu cu ddi Vol vige nghién ciru t6
chirc khéng gian, kién tric canh quan, st dung dat, két ndi ha tang k¥ thuit va
nhitng yéu cdu khac.
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¢) Xac dinh danh muc ban v§, thuyet minh, phy lyc kém theo; sb luong,
quy céach ctia san phdm hd so dd 4n; k& hoach va tién d6 t6 chirc 1ap quy hoach.

3. Du thao T¢ trinh va du thao Quyet dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
Pidu 10. Noi dung hd so dd 4n quy hoach chi tiét d6 thi
1. Thanh phén ban vé:
a) So dd vi tri va gidi han khu dét. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 16
1/2.000 hoac1/5.000.
b) Ban qdﬁ") hién trang kién tric canh quan, ha tAng xa hoi va danh gia dat
x4y dung. Thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1¢ 1/500.
. ©)Cac ban dd hién trang hé thng ha tAng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty [¢ 1/500.
d) Ban db quy hoach tong mit bing str dung dit. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500.
 d) So db tb chitc khong gian, kién triic, canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

¢) Ban db chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé céc
tuyén ha tAng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

‘ g) Céc ban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/500.

. h)Ban dd tdng hop dudng day, dudmg 6ng k§ thuat. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1€ 1/500;

1) Ban vé xéac dinh cac khu vye xay du’ng cong trinh ngam Cac cOng trinh
cdng cong ngam céc cdng trinh cao ting co xdy dung tAng him (néu c6). Thé
hién trén nén ban db dia hinh theo ty 1& thich hop.

k) Céc ban v& thiét ké d6 thi theo quy dinh clia B¢ Xay dung tai Thong tu
s6 06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh: N6i dung thuyét minh cta hd so &b an quy hoach chi tiét
d6 thi bao gom:

a) X4c dinh chi tiéu vé dén sb, ha thng x4 hoi, ha tAng k¥ thudt va yéu ciu
t6 chirc khong gian, klen trac canh quan cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu st
dung dit va yéu céu vé b tri cong trinh i véi timg 16 dat; bd tri mang ludi cac
cOng trinh ha ting k¥ thut dén ranh gioi 16 dét.

_ b) Xac dinh vi tri, quy mé cac khu ddc trung cin kiém soat, cac ndi dung
can thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thyce hién.

¢) Cac gial phap vé thiét k& d6 thi, kién trac cong trinh cu thé va canh
quan khu vue quy hoach.
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d) Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (céc cong trinh cong
cOng ngam, cac c¢ong trinh nha cao tang c6 xdy dung ting ham, . . .)

d) Phén tich, danh gia vé tac dong moi truong phi hop véi ndi dung danh
gia moi truong chién luge trong quy hoach chung di dwgc phé duyét.

q e) Dy kién so bd vé tbng mtrc diu tu; dé xuét giai phap vé ngudn vén va
t6 chirc thue hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu thong ke,
phu lyc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé thong so d, ban v& thu nhé kho A3
voi ky hiéu va ghi cha rd rang, dugc sép xép kém theo ndi dung cho timg phin
clia thuyét minh lién quan.

3. Quy dinh quan Iy theo @b 4n quy hoach chi tiét d6 thi: Noi dung theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 35 Ludt Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban vé thu
nho kém theo.

4. Du thao T trinh va dy thdo Quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach.

5. Phu 1’1_10 kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luén cir bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac so liu tinh toan). Phu luc dinh kém
véan ban phép ly lién quan.

Pidu 11. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha ting
ky thuit d6 thi

1. Ban v& bao gbm: Ban fié ranh gidi 1p quy hoach chuyén nganh ha tang
k¥ thuét @6 thi. Thé hién trén nén ban do dja hinh theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh:

a} Ly do 1dp quy hoach, quan diém va muc tidu ciia dé an theo chuyén
nganh ha tang k¥ thuat.

b) Néu céc yéu cu vé danh gia téng hop vé ha ting ky thuét; ra soat, phan
tich Iya chon cdc chi tidu kinh té - k¥ thuét; du bio nhu cdu; cac yéu céu vé vi

trf, quy md cu thé cia hé théng céc cong trinh ddu mdi ciing nhu cac giai phéap
vé mang ludi ky thuat.

¢) Xac dinh danh muc ban vé, thuyet minh, phy lyc kém theo; s6 luong,
quy céch ciia san phim hé so d6 4n; ké hoach va tién d% t6 chirc 14p quy hoach.

3. Du thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Pidu 12. N@i dung hd so dd 4n quy hoach chuyén nganh ha ting ky
thuét do thi

1. Pb 4n quy hoach chuyén nganh giao thong d6 thi

a) Thanh phén ban vé:

- So @ vi tri va méi lién hé ving bao gdm: Ranh gi6i nghién ciru, pham
vi 18p quy hoach va mang lwdi giao thong chinh két ndi. Thé hién trén nén ban

d6 dia hinh theo ty 12 thich hop.
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- Ban dd hién trang hé théng giao thong: Mang Iuéi giao thong d6i ngoai,
giao thong dd thi; vi tri, quy mo cdc nha ga, cang hang khéng - sdn bay, cang
song, cang bién, bén xe khach lién tinh, bai do xe 16n. Thé hién trén nén ban 46
dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

- So db quy hoach hé théng giao thong. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 18 1/10.000 hodc 1/25.000:

+ Hé thong giao thong dbi ngoai bao gdbm: Quy mé, huéng tuyén dudng
bg, dudng sat quoc gia, dudng thiy, dudng khong; vi tri, quy md cac cang hang
khong, nha ga dudng sat, bén cang, cang ndi dia, bén xe khach lién tinh.

+ Hé théng giao thong do6 thi bao gébm: Mang ludi duong d6 thi (dén
duong phd chinh cap khu vuc); dudng sit db thi; dudng thiy; vi tri, loai hinh,
quy md cac nit giao théng quan trong, ben bai dd xe, nha ga trung tdm van
chuyen hanh khach, cau lén vugt song, cAu vuot, ham dudng bd; cac tuyen vén
tai hanh khéch cong cong chu yéu.

b) Thuyét minh:

- Noi dung thuyét minh can phén tich, tng hop va danh gid thyc trang
xay dung va phat trién hé thong giao thong d6 thi; cdc gidi phap quy hoach hé
thong giao thong dd thi phai dam bao cac ndi dung quy dinh tai Diéu 22 cia
Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP.

- Thuyét minh phai c6 céc so dd, ban v& thu nhé khd A3, bang bidu thong
ké, phu luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

¢) Du thao Té trinh va Quyét dinh phé duyét.

2. Db 4n quy hoach cao d¢ nén va thoat nudc mua db thi

a) Thanh phén ban v&:

- So dd vi tri va mdi lién hé ving bao gorn Ranh giol nghién cir, pham
vi 18p quy hoach va hé théng séng, thay loi chinh cta ving. Thé hién trén nén
ban d6 dja hinh theo ty 1& thich hop.

- Ban db hién trang danh gia tong hop dat xay dung, hé thong tiéu thodt
nuéc; vi tri, quy mé cac cong trinh dau moi. Thé hi¢n trén nén ban d6 dia hinh ty
1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

-So db quy hoach cao d6 nén va thoét nudc mua d6 thi. Thé hién trén nén
ban dd dia hinh ty 1€ 1/10.000 hoéc 1/25.000:

+ Luu vuce thoat nudce, hé théng ti€u, thoat nudc; vi tri, quy mé cac cong
trinh dau moi.

+ Cao d6 nén tai céc khu vuc cia d6 thi va cac dudng phé chinh cép do
thi.

b) Thuyét minh:
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- Noi dung thuyét minh can phén tich, tong hop va danh gia hién trang dia
hinh, céac dleu kién dia chit cong trinh, thiy vén, cac khu vyc ¢6 tai bién moi
trrdmg, dé xudt céc gial phap quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mua dam bao
céc ndi dung da duge quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

- Thuyét minh phai ¢6 so d4, ban v& thu nho khd A3, biéu bang, tinh toan
phén tich.

¢) Dy thao T& trinh va Quyét dinh phé duyét.

3. D4 4n quy hoach cp dién d6 thi

a) Thanh phan ban vé:

- So dd vi tri va mbi lién h¢ ving bao gom Ranh gi&i nghlen clru, pham

vi 1p quy hoach va h¢ théng truyén tai dién. Thé hién trén nén béan d6 dia hinh
theo ty 1é thich hop.

~ Ban d hién trang hé théng cap dién: Nguon dién, cac tuyén truyen tai,
phan phéi; vi tri va quy mé céc tram bién &p. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 18 1/10.000 hogc 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach cép dién: Nguon dién, cac tuyen truyen tai, phan phéi;
vi tri v4 quy mo cac tram bién 4p. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1&
1/10.000 ho#c 1/25.000.

- Cac ban v& minh hoa (néu cd).

b) Thuyét minh:

- Noi dung thuyet minh cn phén tich, tong hop va danh gié cu thé hién

trang cap dién, dé xudt cac giai phap quy hoach cép dién dam bao céac ndi dung
da duoc quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

- Thuyét minh phéi ¢6 so dd, ban v& thu nho khé A3, biéu bang va tinh
toan phan tich.

¢) Dy thao Té trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét.

4. Db an quy hoach chiéu sang 46 thi

a) Thanh phan ban v&:

- So db vi tri va mdi lién hé vung bao gdm: Ranh giéi nghién ciru va
pham vi 1dp quy hoach. Thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Ban db hién trang hé thong chiéu sang dé thi: Hién trang hé théng cap
dién chung cua d6 thi, ludi dién chiéu sang cac tryc chinh dén cip khu vue. Thé
hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

_ Ban dd quy hoach chiéu sang d6 thi: Chu dé, y tudng chiéu sang d6 thi
theo khu chirc ning d6 thi, cac khong gian cdng cdng, cac truc chinh dén cép
khu vuc va céc diém nhdn d6 thi. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1&
1/10.000 hodc 1/25.000.

17



- Céc ban v& minh hoa (néu co).
b) Thuyét minh:

- Noi dung thuyét minh cn phén tich, tong hop va déanh gia cu thé hién
trang vé& chiéu sang d6 thi; céc giai phap quy hoach chiéu sang phai bao dam phu

hop véi cac quy dinh tai Diéu 25 Ngh1 dinh s6 37/2010/ND-CP, ddng thoi phai
lam 16 duge chi d¢, y tudng chiéu sang cho cac khu chie nang do thi, khoéng
glan cobng cbng, cac cong trinh glao théng, chiéu sang mit ngoai cong trinh,
chiéu sing quéang céo va khu vuc & hdi.

- Thuyét minh phai cé ban v& thu nho khd A3, biéu bang phan tich, tinh
todn va cac hinh anh minh hoa.

¢) Dur thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét.

5. D4 an quy hoach cdp nuéc do thi.

a) Thanh phan ban vé:

- So 6 vi tri va mbi lién h¢ ving bao gom: Ranh gi6i nghién ctu va
pham vi 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Ban d6 hién trang x8y dung va phat trlen hé thong cap nude thé hién: Vi
tri, quy mo cac cong trinh cap nu‘crc tuyen truyen tai va tuyen phan ph01 nuée
(cap 1 va cdp 2). Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/10.000 hoidc 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach cép nudc: Phan ving cap nudc; vi tri cac tuyén truyen

tai va tuyen phan ph01 vi tri, quy mé céac cong trinh chp nude. Thé hién trén nén
ban db dia hinh ty 1 1/10.000 hoc 1/25.000.

b) Thuyét minh:

- N1 dung thuyét minh can phén tich, tong ‘hop, danh gid hién trang vé hé
théng cap nudc; trir lwong va nguodn nudc; dé xuét cac giai phap quy hoach cap
nudc phal dam bao phu hop véi céc quy dinh tai Piéu 26 cha Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP.

- Thuyét minh phai ¢6 so db, ban v& thu nhé khd A3, biéu bang, tinh toan
phén tich.

¢) Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét.

6. Db 4n quy hoach thoat nude thai dé thi.

a) Thanh phan ban v&:

- So dd vi tri va méi lién h¢ ving bao gom: Ranh gii nghién ctru va
pham vi 14p quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Ban dd hién trang xdy dung va phat trién hé thong thoat nude: Vi tri,
quy mo céc cdng trinh thoat nude, tuyén thoat nudc cap I va cép I Thé hién
trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/10.000 hodc 1/25.000.
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- So do quy hoach thoat nuéc: Phén vung thodt nude; vi tri céc tuyén

thoat nude cap 1, cép II; vi tri, quy md céc cong trinh thoat nude. Thé hién trén
nén ban db dia hinh ty 1& 1/10.000 hogc 1/25.000.

b) Thuyét minh:

- Noi dung thuyet minh cdn phén tich, tdng hop, danh gia hién trang vé:
hé thdng thoat nudc, dién bién moi trudng, kha nang tiéu thoét. De xudt cc giai
phap quy hoach phai dam bao phu hgp vai cac quy dinh tai Pidu 27 cia Nghi

dinh s6 37/2010/ND-CP.

- Thuyét minh phai cé so d0, ban v& thu nho khd A3, biéu bang va tinh
toan phan tich.

¢) Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét.

7. Db 4n quy hoach xir Iy chét thai rén.

a) Thanh phan ban vé:

- So d6 vi tri va méi lién hé ving bao gom: Ranh gi6i nghién ctu va
pham vi 14p quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1¢ thich hop.

- Ban db hién trang xir Iy chat thai rén: Vi tri, quy md cac tram trung
chuyén, cic co s& xtt Iy chét thai rin. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 18
1/10.000 hozc 1/25.000.

- Ban dd quy hoach xir Iy chét thai ran thé hién vi tri, quy m6 co s¢ xur ly
chét thai rén, cdc tram trung chuyén. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18
1/10.000 hodc 1/25.000.

b) Thuyét minh:

- Néi dung thuyet minh cén phan tich, tong hop, ddnh gia hién trang vé Xr
Iy chét thai rin; cac giai phap quy hoach quan ly, xir ly chat thai rén phai dam
bao phu hgp vdi cac quy dinh tai Diéu 28 cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

- Thuyet minh phai cé so dd, ban v& thu nhd khé A3, biéu bang va tinh
toan phéan tich.

¢) Du thao Té trinh va dur thao Quyét dinh phé duyét.

8. P4 4n quy hoach nghia trang.

a) Thanh phén ban vé:

- So db vi tri va mE‘Si lién hé vung bao‘gém: Ranh gi¢i nghién ciru va
pham vi 14p quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

‘ - Bé\m dd hién trang thé hién vi tri, quy md, loai nghia trang. Thé hién trén
nén ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban dd quy hoach nghfa trang thé hién vi tri, quy mé, loai va cip nghia
trang. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc1/25.000.

b) Thuyét minh:
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- Noi dung thuyét minh can phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé
phén b nghia trang; cic giai phap quy hoach nghia trang cu thé trong mot do an
phai ddm bao phit hgp véi 4c quy dinh tai Pidu 29 cta Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP.

- Thuyét minh phai c6 so dd, ban v& thu nho khd A3, biéu bang va tinh
toan phéan tich.

¢) Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét.

9. D 4n quy hoach ha ting vién thong.

a) Thanh phan ban v&:

- So dd vi tri va mdi lién hé ving bao gom: Ranh giéi nghién ciru va
pham vi 14p quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Ban 6 hién trang h¢ théng thong tin lién lac: Vi tri, quy mo céc tram thu

phét, hé théng truyén din thong tin hitu tuyén. Thé hién trén nén ban dd dia hinh
ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac: Cac tuyen truyen din,
tram thu phat khu vyc, cédc cong trinh dAu mbi. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

b) Thuyét minh:

Nbi dung thuyét minh can phan tich, tng hop va danh gia hién trang hé
théng théng tin lién lac, dé xudt cac g1a1 phap quy hoach thdng tin lién lac dam
bao phit hép cac quy dinh tai Piéu 30 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

Thuyet minh phai c6 so db, ban v& thu nhd khé A3, bidu bang va tinh toan
phén tich.

¢) Du thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét.

Muc 3
Quy hoach xiy dung khu chitrc niing dic thu

Diéu 13. Noi dung hd so nhiém vy quy hoach chung xiy dung khu
chire ning dic thu

1. Ban v& bao gdm: So do vi tri va lién hé vung; ban do ranh gi6i, pham vi
nghién ctru 18p quy hoach chung xdy dung. Thé hién trén nén ban dd dia hinh
theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét lap quy hoach, pham vi, quy m6 va ranh gidi lap
quy hoach chung xay dung; néu tom tat v& hién trang khu quy hoach va nhimng
vén dé bat cap.
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b) Xac dinh quy mé, tinh chit cia khu quy hoach, quan diém va muc tiéu
quy hoach.

¢) D& xuit lya chon céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat co ban ap dyng, du bdo
so bd vé dan s6, dat dai va ha tang k¥ thuét trong pham vi 14p quy hoach.

d) Yéu céu vé cong tac diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai lidu, sb
liéu; phuong hudng phat tr1en cua khu chuc ning déc thu, co cdu to chirc khéng
gian, cdc cOng trinh ddu méi, ha tang xa hoi, td chirc hé théng cong trinh ha ting
k¥ thuédt khung, danh gia moi truong chién luoc.

d) Xéc dinh so b nhitng van & cén giai quyét trong dd an quy hoach
chung xdy dung khu chirc ndng déc thu.

e) Xac dinh danh muc ban vé, thuyet minh, phu luc kém theo; sé luong,
quy céch ctia san phdm hé so d6 an; ké hoach va tién do to chire 1ap quy hoach.

3. Dy thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
4, Céc van ban phép ly lién quan.

5. Cac khu chitc nang dic thu ¢6 quy md dién tich tir 500 ha tré Ién, nim
trong khu vuc da c6 quy hoach chung xdy dung dugc ph€ duyét thi khong phai
lap quy hoach chung x&y dyng ma tién hanh 14p cac budc quy hoach phan khu
va quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Diéu 14. Ni dung ho so d6 an quy hoach chung xiy dung khu chirc
nang dac thu

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va lién hé ving: Thé hién cac mdi quan hé glua khu quy
hoach va ving c0 lién quan vé kinh té - xa hoi; didu kién dia hinh, cac viing ¢
anh hudéng lon dén khong gian, kién tric canh quan trong khu quy hoach; ha
tAng k¥ thuat ddu mbi va cac van dé khac tac dong dén sy phat trién ctia khu
chirc nang dic thi. Thé hién trén nén ban db dia hinh theo ty 18 thich hop.

b) Cac ban dd hién trang gbém: Hién trang su dung dét, kién tric canh
quan va ha tang xd hoi, giao thdng, cao d nén va thoit nude mura, cung cap

ning luong, vien thong, thodt nude thai, quan Iy chét thai rin va nghia trang.
Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/5.000 ho#c 1/10.000.

¢) Ban dd dénh gia tdng hop va lua chon dat xay dung: Xdc dinh cac khu
vuc thuén loi, it thuén loi, khéng thuén loi cho phat trién; xac dinh cac vung
cAm, han ché phét trién trong khu chirc ning dic thu. Thé hién trén nén ban d6

dia hinh ty 1€ 1/5.000 hodc 1/10.000.

d) So dd co chu phat trién khu quy hoach (céc so dd phén tich hién trang
va dé xuét cdc phuong én kém theo thuyét minh ndi dung vé tidu chi xem xét,
lya chon céac phuong an).

d) So db dinh hudng phat trién khéng gian: Xac dinh c4u tric phat trién
khong gian khu quy hoach theo cac khu vuc chic néng; nhan manh céc khong
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gian cong cong, cac tryc chinh, khong gian mo, quang truong, cong vién, mat
nuéc; cac lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuét gitra cac khu vuec. Pbi voi
quy hoach chung xay dung khu kinh te khu céng ngh€ cao, phai xac dinh va thé
hién pham vi ranh gidi céc khu vuc cin can thiép kiém sodt phat trién nhu: Khu
vuc bao ton ton tao, cai tao chinh trang, khu vuc phat trlen ma&i, cac khu vuc
kién triic canh quan khac cin dugc bao vé. Thé hién trén nén ban db dja hinh ty
1€ 1/5.000 ho#c 1/10.000.

e) Ban d6 quy hoach st dung dat: Xac dinh cac khu vue theo cAu tric
khong g1an va chuc nang st dung dat; dé xuét cac théng s6 kinh té - k§ thuat
chinh, cac chi tiéu sir dung dAt cua timg khu vue. Péi véi cac khu vuce khong
gian chinh cua khu kinh te khu c6ng ngh¢ cao, khu nghién ctru, dao tao cén quy
dinh ting cao xay dung t6i da va tdi thidu. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty
1€ 1/5.000 hoac 1/10.000.

g) Cac ban vé dinh hudng kidm soat vé kién tric, canh quan: Xdc dinh cac
ving kién tric, canh quan trong khu quy hoach; dé xuét td chirc khong gian céc
truc, khu chirc niang quan trong (khu trung tdm, khu vuc clra ngd, truc khong
gian chinh, quang truomg, khong gian cdy xanh, miit nudc va cac khu vuc, cong
trinh didm nhén, . . .). Thé hién trén nén ban dé dia hinh theo ty 1& thich hop.

h) Céc ban d dinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat: Giao thdng, cao do
nén va thoat nurdc mua, cung cip ning lugng, vién thong, cép nudc, thoat nuéc
bén, quéan ly chit thai va nghia trang. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1&
1/5.000 hoéc 1/10.000.

i) Céc ban v& vé danh gid méi truong chién luge: Hién trang va danh gia
mdi trudmg chién luge. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1€ thich hep.

2. Thuyét minh: Noi dung thuyét minh clia d6 4n quy hoach chung xdy
dung khu chirc nang déc tht gom:

.a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang; xé4c dinh céac
van dé co ban cin giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu, dong luc phat trlen du bdao quy md dén s6, lao
déng; lwa chon, x4c dinh céc chi tiéu dat dai, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thudt cho

toan khu, timg diém db thi, nong thén (néu c6) va timg khu vuc chirc ning.

c) bé xuit, lya chon cu tric phat trién khéng gian khu quy hoach gom
dinh huong phat trién hé théng cac diém dan cu d6 thi, néng thon va hé théng ha
ting x4 hoi; dinh hudng cac khu vye chire nang khac cho toan khu (cong nghiép,
du lich, sinh thai, bao ton, . . .).

d) Quy dinh kidm soat vé kién trtc, canh quan trong khu quy hoach: Pinh
hudng phat trién céc truc khong gian, hanh lang phat trién clia khu quy hoach,
lam co s& xdc dinh chi ti€u vé mat d6 dan cu, chi tiéu sir dung dit quy hoach,
nguyén tic phat trién d6i véi cac khu chite néng cia khu quy hoach.
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d) Dinh hudng phat trién hé théng ha ting k¥ thudt khu chue nang déc thu
gbm giao théng, chuén bj k§ thuit, cung cép nang lwong, vién thong, cap nude,
quan ly chét thai va nghia trang.

e) Danh gia moi truong chién luoc: Noi dung theo quy dinh tai Piém g
Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP

g) Kinh té: Luan cir x4c dinh danh myc cac chuong trinh, dy 4n uu tién
du tu theo céac giai doan quy hoach; dé xuét, kién nghi ngudn lue thyuce hién.

Thuyet minh d& 4n quy hoach chung x4y dung khu chirc ning déc thu
phai co bang bidu thong ké, phu luc tinh toan, hinh 4nh minh hoa va hé thong SO
dd, ban v& thu nhé khd A3 véi ky hiéu va ghi chit 1o rang, duoc sip xép kém
theo ndi dung cho timg phan clia thuyét minh lién quan.

3. Phu luc kém theo thuyét minh (céc gidi trinh, giai thich, ludn ctr bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 liu tinh toan). Phu luc dinh kém
vin ban phap ly lién quan.

4. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chung xdy dung khu chirc néng
ddc thu: Noi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh so
44/2015/ND-CP va phai ¢6 cac ban v& thu nhé kem theo.

5. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

6. Phu luc kém theo thuyet minh (cac gidi trinh, phu lyc dinh kem, giai
thich, luén cr bd sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan).
Phu luc dinh kém vin ban phap ly lién quan.

Ditu 15. Néi dung hd so nhiém vu quy hoach phian khu xiy dung

1. Ban v& bao gém: So dd vi trf khu vyuc quy hoach va ban dd ranh gioi,
pham vi khu vyc 14p quy hoach phén khu xay dyng. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh:

a) Ly do, cin cu va su cin thiét 14p quy hoach phén khu xy dyng. Luan
chimg vé pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vuc lap quy hoach. Xac
dinh céc van d&, ndi dung co ban cén gi4i quyét trong d6 an quy hoach phin khu
xdy dyng.

b) Pé xut, lua chon céc chi tiéu co ban ap dung, du kién v& dén s, sir dung
d4t, ha tAng x4 hoi va ha tAng k¥ thut ctia khu quy hoach, trén co s& phén tich, tbng
hop tir cac quy hoach c6 lién quan da dwgc phé duyét.

c) Cac yéu ciu vé cdng tac diu tra khao sat hién trang, thu thap tai heu
so lidu, tb chirc khong glan phan khu chire nang, kién trtc canh quan, két ndi ha
tAng k§ thuat va danh gid moi truomg chién luoc.

d) Xac dinh danh muc ban V&, thuyet minh, phy luc kém theo; s6 lugng,
quy cach cia san phim hd so d6 4n; ké hoach va tién d6 t& chuc 14p quy hoach.

3. Du thao Té trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
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4, Cac vin ban phap ly lién quan.

5. Bbi véi cac khu céng nghiép, khu ché xut co quy md tir 200 ha dén
500 ha: Quy hoach phan khu x&y dung duge lap trén nen ban dd ty 18 1/2. 000
vai day dd cac ndi dung yeu chu dé 1am co so lap dy 4n dau tu xay dung két cau

ha tdng k¥ thudt va cap gidy phép xay dung. Trudng hop 1ip quy hoach phén
khu x4y dung khu céng nghiép, khu che xuét tai khu vue dd ¢6 quy hoach chung

xay dung dugc phé duyét thi khong can 1ap nhiém vu quy hoach.

Didu 16. Ndi dung hd so dd an quy hoach phin khu xdy dung
1. Thanh phén ban vé:

a) So dd vi tri va gi6i han khu dit. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢
1/5.000 hodc 1/10.000.

b) Ban d hién trang kién tric canh quan va dénh gid dét xay dung. Thé
hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

_ c) Céc ban d6 hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé moi trudng.
Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/2.000

d) Ban d6 quy hoach tdng mit bing sir dung dAt. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/2.000.

. d)So dd td chirc khéng gian kién tric canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1§ 1/2.000.

e) Ban v& xéac dinh cac khu vyc xdy dung cdng trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam, cc cong trinh cao tAng c6 xdy dung tang ham (néu cé). Ty 18
thich hop.

g) Ban do quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi giéi xdy dung.
Thé hién trén nén ban a6 dia hinh ty 1§ 1/2.000.

‘ h) Qac ban dd quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét khac. Thé hién trén
nén ban do6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

i) Ban d6 tong hop dudng ddy, dudng éng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

k) Céc ban v& dinh hudng, quy dinh vigc kiém soat vé kién tric, canh
quan trong khu vuc 1ap quy hoach phéan khu x4y dung: Xac dinh chi tiéu khong
ché vé khoang lui, kién tric canh quan doc céc truc duodng chinh, khu trung tam;
cac khu vyc khdng gian mo, cac cong trinh diém nhén va timg 6 phb cho khu
virc thibt k&. Thé hién theo ty 1¢ thich hop.

1) Céc ban v& vé danh gia moi truong chién lwgc: Hién trang va danh gia
mdi truomg chién luge. Thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty 1& thich hop.

z, Thuyet‘ minh: Noi dung thuyét minh ctia ho so d6 4n quy hoach phén
khu x4y dung gdém:
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a) Xac dinh muc tiéu, pham vi, ranh giéi va cin ct 14p quy hoach.

b) Phan tich, danh gia cac diéu kién tw nhién va hién trang; xac dinh céc
van dé co ban can giai quyét trong d6 an quy hoach phan khu.

. ¢) Xac dinh chi tiéu str dung d4t theo muc dich sir dung, ha tAng x4 hoi va
ha tang k¥ thuit cho toan khu vuc quy hoach.

d) Xac dinh y8u ciu, nguyén thc va dé xuét giai phép td chirc khong gian,
kién triic, canh quan (d6i véi timg khu chirc néng, timg 6 phd, truc duong chinh,
khu virc khéng gian m¢, khu vue diém nhén), ha tang k¥ thuét, ha tang x3 hoi.

d) Quy dinh viéc kidm soat v& kién trac, canh quan trong khu vuce 1ap quy
hoach phén khu: Céc chi tiéu khong ché v& khoang 1ui, kién triic canh quan doc
céc tryc duong chinh, khu trung tam; cac khu vuc khong gian md, cac cong trinh
diém nhén va timg 6 phd cho khu vyc thiét ké.

e) Xac dinh chuong trinh, dur an, hang muc ha ting k¥ thuét vu tién dau tu
va nguon luc thuc hién.

g) Déanh gia méi truong chién lugc: Noi dung theo quy dinh tai Piém e
Khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP

h) Luén ci xac dinh danh myc cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu; dé
xuét, kién nghj cac co ché huy dong va tao ngudn luc thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach phan khu xdy dung phai c6 bang bidu thong
ke, phu luc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé thong so dd, ban vé thu nhé khé
A3 véi ky hiéu va ghi chu o rang, dugc sip xép kém theo ndi dung cho timg
phan cta thuyét minh lién quan.

3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac g1a1 trinh, giai thich, ludn ct bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 liéu tinh toan va céc vin ban

phap ly lién quan).

4. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach phén khu xdy dung: No6i dung
theo quy dinh tai Khoan 2 Dicu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c6 céc
so d6 kém theo.

5. Du thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db an.

Piéu 17. N§i dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dung

1. Ban vé& bao gém: So d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach
phan khu hodc quy hoach chung xady dung theo ty 1€ thich hop va ban d6 ranh
gi6i nghién ctru, pham vi khu vure lap quy hoach chi tiét x4y dung. Thé hién trén
nén ban dé dia hinh ty 1€ 1/500.

2. Thuyét minh:

a) Luén ching vé su cin thiét, cdc cin cl 1dp quy hoach; xac dinh pham
vi ranh gidi, dién tich, chirc ning khu vuc 18p quy hoach chi tiét xay dung.
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b) Xac dinh nhitng ndi dung, vén dé can giai quyét trong dd én quy hoach
chi tiét xay dyng.

¢) Néu cic chi tiéu co ban ap dung vé quy md, s dung dét, ha tAng xa hoi
va ha ting k¥ thuét trén co s& quy hoach phan khu x&y dung hodc quy hoach
chugn x4y dyng dd dugc phé duyét, cac quy chudn, tiéu chuén va cac quy hoach
khac ¢0 lién quan.

d) Yéu cau vé cong tac diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai lidu, to

chirc khong gian, kién tric canh quan, két ndi ha tAng k¥ thuat, danh gid moi
trudng chién luge va nhimg yéu cau nghién ctru khac.

d) bé xuat so bd v& cu tric, nguyén tic t6 chirc khong gian khu vyc lap
quy hoach chi tiét trén co s& danh muc cac hang muc cong trinh cin dau tu xay
dung trong khu vyc ldp quy hoach chi tiét x4y dung.

e) Xéc dinh danh muc ban vg, thuyet minh, phu fyc kem theo; sb lugng,
quy cach cua san phim hd so 45 4n; ké hoach vé tién d6 t6 chirc 14p quy hoach.

3. Du thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vy quy hoach.

4. Vigc lép quy hoach chi tiét xay dung khu, cum céng nghiép, khu ché
Xudt khoéng cén thue hién buéc 14p nhiém vu quy hoach. Cac khu cdng nghiép,
khu ché xuét c6 quy mé dién tich dudi 200 ha va cym cong nghiép thi tién hanh
lap ngay quy hoach chi tiét xay dung dé lam co s& 1ap du 4n dau tu xay dung két
cau ha tang k¥ thuat.

Piéu 18. Noi dung hd so' dd 4n quy hoach chi tiét xay dung khu chirc
ning dac thu

1. Thanh phén ban vé:

a) So dd vi tri va giéi han khu dat, duogc trich tir quy hoach phén khu hoéc
quy hoach chung x4y dung. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/2.000.

_ b)Ban dp hién trang vé kién tric, canh quan va ddnh gid dat xay dung.
Thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1€ 1/500.

¢) Céc ban dd hién trang hé théng ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/500.

~ d) Ban dd td chitc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/500,

d) Ban dd quy hoach tong mat bang st dung dét: Xac dinh ranh giéi timg
khu dit va 16 dat theo tinh chat, chirc nang su dung dbi vdi dat xay dung cac
cong trinh dén dung, cdng cong, hé thong dudng giao thong, khu cay xanh, cong
trinh dAu méi ha tang ky thuat; céc yéu ciu vé quan ly sir dung dat (tang cao xay
dung, mit d¢ xay dung, hé sb st dung dét, . . .). Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/500.
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¢) Ban v& xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam Cac cong trinh
cdng cOng ngam cac cong trinh cao tng c6 xy dung tdng him (néu o). Ty 18
thich hop.

g) Ban dd chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao v& cac
tuyén ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/500.

h) Cac ban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thugt va méi truong: Giao
thong, cdp dién va chiéu séng do thi, thdng tin lién lac, cap nudc, cao dd nén va
tho4t nudc mua, thoat nudce ban, thu gom chét thai rén, nghia trang. Thé hién
trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

i) Ban db tong hop dudng ddy, dudng éng k§ thuat. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/500.

k) Céac ban vé quy dinh vigc kidém soat vé kién tric, canh quan trong khu
vuc lép quy hoach: Xac dinh cac cong trinh diém nhén trong khu vuc quy hoach
theo cac huong, tdm nhin; xac dinh tang cao xdy dung cong trinh, khoang lui
cho tung 16 dat trén ting tuyen phé va nga giao nhau dudng pho xéc dinh hinh
khéi, mau séc, hinh thirc kién tric chi dao clia cic cdng trinh kién tric; hé thdng
cdy xanh, mat nudc, quang truong. Thé hién theo ty 18 thich hop.

1) Céc ban v& vé danh gid méi truong chién lugc: Hién trang va danh gia
mdi truong chién luge. Thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty & thich hgp.

2. Thuyét minh: Ndi dung thuyét minh cta hd so dd an quy hoach chi tiét
xay dung gdm:
a) Phén tich, danh gia cac didu kién ty nhién va hién trang khu dat lap quy

hoach chi tiét xay dumg; xac dinh cac vén d8 lién quan can dugc giai quyét trong
b an quy hoach chi tiét.

b) Xéc dinh chi tiéu vé dan sb, ha tAng x4 héi, ha tAng k§ thuat va yéu clu
to chirc khong gian, kién tric cho khu vire quy hoach; chi tiéu sir dung dat va
yéu céu vé kién tric cong trinh ddi voi timg 16 dat; bd tri mang luéi cac cong
trinh ha tang k§ thuét dén ranh giéi 16 dt.

¢) Xéc dinh vi tri, quy md va quy dinh cac khu déc trung cin kiém soét.

d) Quy dinh hodc dé xudt giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

d) Panh gid mdi truong chién lwoc: Noi dung theo quy dinh tai Piém e
Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.
q e) Du kién so b vé tdng mirc dau tu; dé xuit giai phap vé& ngudn vbn va
to chirc thyee hién.

Thuyét minh dd 4n quy hoach chi tiét xay dung phdi c6 bang biéu thong
ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so dd, ban v& thu nho kho
A3 véi ky hiéu va ghi chu rd rang, dugc sap xép kém theo ndi dung cho timg
phin cta thuyét minh lién quan.
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3. Phu luc kém theo thuyét minh (céc gidi trinh, giai thich, luan ctlr bd
sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cac so licu tinh todn va cac vin ban
phap ly lién quan).

4. Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung: Nji dung
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh s& 44/2015/ND-CP va phai c6 cac

so db kém theo.

5. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do 4an.

Muc 4

Ho so diéu chinh quy hoach va Ho6 so lru triv

Piéu 19. Nji dung hé so diéu chinh quy hoach xiy dung

1. D6i v6i véi didu chinh tong thé quy hoach xay dung:

NG6i dung, thanh phén hd so nhiém vy, dd 4an didu chinh téng thé quy
hoach x4y dung theo quy dinh tai Muc 1, Muc 2 va Muc 3 Chuong II cia Thong
tu nay.

2. D61 véi Diéu chinh cuc by quy hoach xdy dung, ndi dung, thanh phén
ho so bao gdm:

a) Bao cao clua co quan td chtrc 1ap quy hoach gui cap co thim quyen phé
duyét quy hoach xay du'ng, trong d6 néu rd: Ly do, sy can thiét thue hién diéu
chinh cyc bo quy hoach; néi dung diéu chinh cuc bd quy hoach; phén tich, [am
rd tinh lién tuc, ddng bo ciia toan b dd 4n quy hoach xay dung va hiéu qua kinh
té - x& hoi cua viéc didu chinh cuc bd quy hoach; dé xufit bién phap khic phuc
cac vin d& moi nay sinh do diéu chinh cuc bo; 10 trinh, tlen d thuc hién theo

didu chinh quy hoach cuc b sau khi duge cdp c6 thim quyén quyét dinh. Kém
theo cac van ban phép ly va tai liéu lién quan.

b) Cac ban vé thé hién cac ndi dung didu chinh cuc bd, xéc dinh céc chi
tiéu quy hoach dat dugc sau khi didu chinh cuc bd quy hoach; c6 su tham chiéu,
so sanh vdi cac chi tiéu quy hoach di dugc phé duyét.

¢) Dy thao vin ban cua cAp c6 thim quyén quyét dinh viée diéu chinh cuc
bd quy hoach xdy dung.

Didu 20. Hb so lwu trir
1. Dbi v6i Nhiém vu quy hoach xdy dung, hd so huu trit bao g(“)m:
a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung
b) Thuyét minh nhiém vu quy hoach da dugc co quan thAm dinh x4c nhan
¢) Cc tép tin luu giit toan bd ho so va cac van ban lién quan
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2. Déi v6i Db én quy hoach xdy dung, hd so luu trit bao gom:

a) Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach xay dung

b) Thuyét minh va Ban v& di dugc co quan thdm dinh x4c nhén

¢) Céc tép tin luu giit toan bd hd so

3. Bbi v6i didu chinh quy hoach xay dung, hd so Iuu trit bao gdm:

a) Diéu chinh téng thé quy hoach: Theo quy dinh tai Muc 1, Muc 2 va
Muc 3 Chuong II ctia Thong tu nay.

b) Pidu chinh cuc b quy hoach xdy dung: Quyst dinh phé duyét diéu

chinh cuc bd quy hoach x4y dung; bao cdo diu chinh cuc bd va cac ban vé cép
nhit c4c ndi dung didu chinh cuc bd; cac tép tin luu gilt toan bd ho so.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 21. Piéu khoan thi hanh.

1. Théng tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15/8/2016 va thay thé céc van ban
phap ludt sau:

a) Thong tu sb 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia B§ trudng By Xy
dung huéng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xady dung.

b) Quyét dinh sé 03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008 cua Bo trudng B¢
Xay dung ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban V&, thuyét minh doi voi
Nhiém vu va Pé 4n Quy hoach Xay dung.

c) Qu‘yét dinh sb 21/2005/Qb-BXD ngay 22/7/2005 cia B truéng B
Xay dyng vé viée ban hanh quy dinh vé hé thong ky hiéu ban v& trong cac do an
quy hoach xay dung.

d) Thong tu sb 19/2008/TT-BXD ngay 20/11/2008 cta B truong B§ Xay
dung vé viéc huéng din thuc hién viée 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach xay dung khu cdng nghiép, khu kinh té.

d) Théng tu s& 10/2010/TT-BXD ngay 10/8/2010 cta Bo trudng Bo Xay
dung quy dinh ho so cta timg loai quy hoach d6 thi.

2. Sau ngay Thong tu ndy cé hiéu luc, céc dd an quy hoach xdy dung
viing, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dyng khu chirc néng déac ‘thﬁ dang
dugc 14p, chua hoan thanh phai thye hién ra sodt, hoan thién ho so do an theo
quy dinh tai Thong tu nay trude khi trinh tham dinh. '

Pidu 22. Trich nhi¢ém thye hién

1. T chirc, cA nhan tham gia l4p, thim dinh va phé duyét quy hoach xéy
dung c¢6 trach nhiém thye hién theo quy dinh tai Thong tu nay vé ho so cta nhiém

29



vy, d 4n quy hoach xay dyng ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung
khu chirc ning déc tha.

2. Vu Quy hoach - Kién triic Bd Xay dyng, S& Xay dung céc tinh, S& Quy
hoach Kién trac Ha Noi vé thanh pho Ho Chi Minh 1a co quan ¢é trach nhieém
huéng dan, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh tai thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢6 vudng méc, d& nghj céc to chitc, ca
nhan giri y kién bang vin ban vé Bé Xy dung dé nghi€n clu, gial quyet./.

KT. BO TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Thi twdng, cac PTTg Chinh phi; .
- Vin phong Chinh phi;
- Vin phong Qudc héi;
- Vin phong Chu tich nudec;

- Van phong TW va céc Ban ciia Dang;

- Vién Kiém sét nhan dan tbi cao;

- Toa an nhén dén tbi cao;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- HPND, UBND cép tinh;

- 8& XAy dung céc tinh, thanh phé try thude TW, Nguyén Pinh Toan
- S& QHKT Tp. Ha Noi va Tp. H6 Chi Minh;

- Cyc kiém tra véin ban - B& Tu phap;

- Cong bao; website Chinh phu; website Bo Xay dung;

- Luu: VP, QHKT, Vu Pcﬁr/

=
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