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BO XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 07/2016/TT-BXD Ha Noi, ngay 10 thang 3 nam 2016
THONG TU

Hwéng din diéu chinh gia hop dong xiy dung

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 ciia Chinh phii quy dinh
churc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bo Xdy dung;,

Can cir Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét vé hop dong xay dung;

Theo dé nghi ciia Vu trieong Vu Kinh té xdy dung;

Bé truéng B Xdy dung ban hanh Thong tw huéng dan diéu chinh gid hop
dong xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1. Thong tur nay huéng dan diéu chinh gia hop dong xay dung bao gdm: nguyén
tac, cac truong hop duoc diéu chinh gia, trinh ty, thu tuc, ndi dung va phuong phép
diéu chinh gia hop dong xay dung.

2. Théng tu nay ap dung dbi véi cac to chire, ca nhan lién quan dén viée xéac
1ap va quan 1y thyc hién hop dong xay dung thudc du an dau tu xay dung (bao gobm
ca hop dong xay dung gitra nha dau tu thyc hién du an BOT, BTO, BT va PPP véi
nha thau thuc hién cac goi thau cua du an) sau:

a) Du an dau tu xdy dung ctia co quan nha nudc, td chtrc chinh tri, to chie
chinh tri - xa hdi, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghié€p, t6 chuc xa hoi - nghe
nghiép, t6 chirc xa hoi, don vi thudc luc lugng vii trang nhan dan, don vi sy nghiép
cong lap;

b) Du 4n dau tu xay dung ctia doanh nghiép nha nudc;

¢) Dy an dau tu xay dung khong thudc quy dinh tai diém a, b khoan nay c6 sir
dung von nha nudc, von cia doanh nghi¢p nha nudc tir 30% tréd 1én hodc dudi 30%
nhung trén 500 ty dong trong tong mirc dau tu ctua dy an.

Khuyén khich céc t6 chirc, c4 nhan lién quan dén viéc xéac lap va quan 1y hop
dong xay dung thudc cac du an dau tu xay dung sur dung cac ngudn von khac ap
dung quy dinh tai Thong tu nay.
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3. D6i v6i hop dong xay dung thude cac du an str dung ngudn vén hd trg phat
trién chinh thire (goi tat 1a ODA), néu diéu udc qudc té ma Viét Nam 1a thanh vién
c6 nhiing quy dinh khac v6i cac quy dinh tai Thong tu nay thi thuc hién theo cac
quy dinh ctia Diéu wéc qudc té do.

Piéu 2. Nguyén tic diéu chinh gia hop dong xiy dung

1. Viéc diéu chinh gia hop ddng chi 4p dung trong thoi gian thuc hién hop dong,
bao gdm ca thoi gian duogc gia han theo thoa thuan cta hop dong.

2. Gia hop dong sau diéu chinh (bao gém ca khéi luong cong viéc phat sinh
hop 1y ngoai pham vi hop dong da ky) khong vuot gia goi thau dugce phé duyét
(bao gébm ca chi phi du phong ciia goi thau do) thi Chu dau tu dugc quyén quyét
dinh diéu chinh; truong hop vuot gia géi thau duoc phé duyét thi phai dugc nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu chip thuin trude khi diéu chinh.

3. Khi ky két phu luc bo sung hop dong, cac bén can xac dinh rd khdi luong
cong viéc bo sung, phat sinh va don gia ap dung. Khéi lugng cong viéc bd sung,
phat sinh phai dugc cac bén thdng nhit trude khi thue hién.

4. Khong diéu chinh gia hop ddng ddi v6i phan gia tri hop dong tuong tng véi
mirc tam (mg hop ddng vuot muc tam Ung t6i thiéu (quy dinh tai khoan 5 Diéu 18
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP) ké tir thoi diém tam tmg; dbi véi khéi luong cong
viéc phat sinh ting do 18i chii quan cta nha thau gy ra.

5. Khong thyc hién diéu chinh gia hop dong theo nhiing quy dinh ctia Thong
tu ndy cho nhitng noi dung thudc trach nhiém boi thudng cia don vi bao hiém.

6. Viéc diéu chinh gia hop dong phai dugc cic bén thoa thuan va quy dinh cu
thé trong hop ddng vé cac truong hop duge diéu chinh gia, thu tuc, trinh ty, thoi
gian, pham vi, diéu kién diéu chinh, phuong phap va cin c diéu chinh gia hop
dong. Phuong phap diéu chinh gid hop dong phai phu hop véi loai gia hop dong,
tinh chat cong viéc cua hop dong. Cac ndi dung khac (néu c6) ma cac bén thoa
thuan duoc diéu chinh trong hop ddng khong duoc trai v6i nhimg qui dinh cia
Thong tu ndy va cac quy dinh phap luat c6 lién quan vé hop dong xay dung.

Piéu 3. Cac truong hop dwoc diéu chinh gia hop dong

Hop dong xay dung chi dugc didu chinh gia trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 143 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014. Cu thé
mot sb trudng hop dugc diéu chinh gia hop ddng nhu sau:

1. Déi voi hop dong tron goéi: Chi diéu chinh gia hop dong dbi véi nhing khoi
luong cong viéc bd sung hop 1y, nhitng khéi luong thay doi giam so voi pham vi
cong viéc phai thyc hién theo hop dong di ky va cac truong hop bat kha khang, cu
thé nhu sau:
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a) Khoi luong cong viée bod sung hop 1y hodc nhitng khéi lwgng thay doi giam:

- Péi v6i hop dong tu van 1a nhitng khdi luong cong viéc bo sung nam ngoai
nhiém vy tu van phai thuc hién, hodc cong viéc di ky két trong hop dong nhung
khong thyc hién.

- Pbi v6i hop dong thi cong xay dung 13 nhitng khdi luong coéng viéc nam
ngodi pham vi cong viéc phai thuc hién cua thiét ké kém theo hop dong; hoic
nhitng cong trinh, hang muc cong trinh, céng viéc khong phai thuc hién cua thiét
ké kém theo hop dong.

- Béi voi hop dong cung cap thiét bi 1a nhitng khéi luong nam ngoai danh muc
thiét bi thuoc pham vi hop dong di ky ban dau.

b) Cac truong hop bat kha khang qui dinh tai khoan 2 Piéu 51 Nghj dinh s6
37/2015/ND-CP, bat kha khang khac (nhu: khi thi cong gip hang casto, tai bun, c¢b
vat, khao cé) ma cac bén khong luong trudc dugc khi ky hop déng, duoc Nguoi
quyét dinh dau tu chap thuan.

2. Béi véi hop ddng theo don gia c¢b dinh:

a) Bo sung khdi luong cong viée hop 1y chua co don gia trong hop dong;

b) Cac trudng hop bét kha khang va bat kha khang khac nhu qui dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay.

3. Bdi véi hop ddng theo thoi gian:

a) Thot gian thuc té thuc hién cong viéc dugce nghiém thu tang hodc gidm 16n
hon 20% thoi gian thuc hién ghi trong hop dong;

b) B6 sung chuyén gia hop 1y chua c6 mirc thi lao cho chuyén gia trong hop dong;

¢) Khi Nha nuéc thay d6i chinh sach vé thué, tién luong 1am thay d6i mit bang
tién luong chuyén gia anh huong truc tiép dén gia hop dong; va cac bén co thoa
thuan trong hop dong.

4. Bbi voi hop dong theo don gia diéu chinh:

a) Khoi lugng thyc t€ hoan thanh dugc nghiém thu ting hodc giam 16n hon 20%
khéi luong cong viée tuong tng ghi trong hop dong;

b) B6 sung khdi luong cong viée hop 1y chua c6 don gia trong hop dong;

¢) Diéu chinh don gia toan bd hodc mot sé don gid cho nhirng cong viéc ma tai
thoi diém ky hop dong bén giao thau va bén nhan thau di thoa thuan diéu chinh
sau mot khoang thoi gian nhét dinh ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc;

d) Cac truong hop bat kha khang va bét kha khang khac nhu qui dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay.
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5. Bdi véi hop ddng theo gia két hop:

Bao gdm cac trudng hop duge diéu chinh gia hop doéng néu tai khoan 1 dén
khoan 4 Piéu nay (cac trudong hop dugc diéu chinh twong tmg voi timg loai gia
hop dong).

Diéu 4. Thi tuc, trinh ty thwe hién diéu chinh gia hop dong

1. Béi véi cac trudng hop duge didu chinh gia hop dong néu tai Piéu 3 (trir truong
hop quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 3) Thong tu ndy, cac bén phai ky két phu luc
bd sung hop dong lam co s& diéu chinh gia hop dong.

2. Cha dau tu c6 trach nhiém phé duyét hodc trinh phé duyét du todn bo sung,
phat sinh (trur truong hop quy dinh tai diém c khoan 4 Dicu 3) do nha thau lap, [am
co s& ky két phu luc bd sung hop dong. Nha thau 1ap dy toan bd sung, phat sinh
trén co s& khdi luong bo sung, phat sinh dugc théng nhat giira cac bén, quy dinh
ctiia phap luat vé& quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh va cac thoa thuin
trong hop dong.

3. Nha thau chinh c6 trach nhiém diéu chinh gid hop dong twong tmg cho nha
thau phu theo nodi dung hop dong ky gitta cac bén, khi duoc diéu chinh gia.

Piéu 5. Piéu chinh gia dbi véi hop dong tron géi

1. Khi phat sinh khéi luong cong viée bod sung hop 1y ngoai pham vi hop dong
hozc khi b6 sung khéi luong cong viée hop 1y chua co don gia trong hop dong, thi
cac bén tham gia hop dong thdng nhat don gia cong viéc nay trude khi thuc hién.
Viéc xac dinh don gid méi theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong vé don gia
cho khdi luong cong viée phat sinh, bd sung ngoai pham vi hop dong; khdi luong
chua c6 don gia trong hop dong. Pon gia méi duoc xac dinh theo Théng tu hudng
dan vé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh ctia B6 Xdy dung va cac
thoa thuan trong hop dong.

2. Dbi voi hop dong thi cong xay dung c6 nhiing cong trinh, hang muc cong
trinh, cong viéc khong phai thuc hién trong hd so thiét ké kém theo hop dong da
ky: ap dung don gia trong hop déng dé diéu chinh giam gia hop dong. Khi ky hop
dé)ng tron goi, cac bén can ¢o bang don giad kém theo dé thuén lgi cho viéc diéu
chinh giam, va bang don gia nay chi dung dé diéu chinh gia d6i véi khéi luong
khong thuc hién trong hop dong.

3. Béi voi cac truong hop bat kha khang, bat kha khang khac: Pon gia cho céac
cong vi¢c phai khac phuc hau qua bat kha khang dugc xac dinh can cur vao diéu
kién thuc té, Thong tu hudéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh ctia Bo Xay dung. Co thé ap dung don gia trong hop dong da ky két;
hoic don gia x4c dinh theo nguyén tic thoa thuén trong hop dong vé don gia moi
cho khéi luong cong viée bo sung, phat sinh bd sung ngoai pham vi hop dong.
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Diéu 6. Diéu chinh gi4 d6i véi hgp dong theo don gi4 c6 dinh

1. Khi b6 sung khdi lugng cong viée chua co don gia trong hop ddng thi cac
bén tham gia hop dong thong nhat don gia cong viéc nay trudce khi thuc hién. Viée
xéac dinh don gia theo Thong tu hudéng din xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh cia B Xay dung va cac thoa thuan trong hop dong.

2. Pbi véi cac trudng hop bat kha khang, bat kha khang khac: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Thong tu nay.

Picu 7. Piéu chinh gia ddi v6i hop ddng theo thoi gian

1. Khi thoi gian thyc té hoan thanh duoc nghiém thu ting hodc giam 16n hon 20%
thoi gian twong tmg ghi trong hop déng hoic khi bo sung chuyén gia chua c6 mirc
thu lao cho chuyén gia trong hop dong thi cac bén thdng nhit xac dinh muc thu lao
moi cho chuyén gia theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong vé mirc thi lao mai
cho chuyén gia. Muc thu lao méi cho chuyén gia dugc xac dinh theo quy dinh ap
dung cho hop dong va cac thoa thuan trong hop dong.

2. Khi Nha nuéc thay d6i chinh sach vé thué, tién luong lam thay d6i mat bang
tién lwong chuyén gia anh hudng truc tiép dén gia hop dong va cac bén co thoa
thuan trong hop dong, thi cac bén thuc hién diéu chinh muc thu lao cho chuyén gia
theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong va cac quy dinh c6 lién quan.

Diéu 8. Diéu chinh gi4 doi véi hgp dong theo don gia diéu chinh

1. Khi khéi luong cong viéc thuc té hoan thanh duogc nghiém thu tang hodc
giam 16n hon 20% khdi luong cong viéc twong tng ghi trong hop dong hodc khi
bd sung khéi lugng cong viéc hop 1y chua c6 don gia trong hop dong thi cac bén
théng nhét xac dinh don gia mdi theo nguyén tic thoa thuan trong hop dong vé
don gia cho cac khdi lugng cong viée nay dé thanh toan. Pon gia méi duoc xac
dinh theo Thong tu hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh cta Bo Xay dung va cac thoa thuén trong hop dong.

2. Trudng hop trong hop dong cac bén c6 thoa thuan diéu chinh don gia (toan
b hodc mot sé don gid) cho nhirng cong vi¢c dugc diéu chinh gid do truot gia
sau mot khoang thoi gian nhat dinh ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc. Pon gia
diéu chinh dugc x4c dinh theo phuong phap hudéng dan tai Phu luc kém theo
Thong tu nay.

3. Béi voi cac truong hop bat kha khang, bat kha khang khac: Pon gia cho céac
cong viée phai khic phuc hau qua bat kha khang xac dinh cin ct vao diéu kién
thue t€, Thong tu huéng din xac dinh va quéan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh cua B6 X4y dung hodc ap dung don gia theo thoa thuén trong hop dong da ky
két, ké ca don gia da dugc diéu chinh theo thoa thuan cta hop dong (néu co).
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Piéu 9. Piéu chinh gia ddi véi hop dong theo gia két hop
Can ctr theo tung phan viéc cua hop dong tuong tng véi tung loai gia hop

dong, cac bén ap dung noi dung diéu chinh gia néu tai Piéu 5 dén Diéu 8 cua
Thong tu ndy dé thuc hién diéu chinh gia hop dong cho phu hop.

Piéu 10. Phuong phap diéu chinh gia hop dong

Tuy theo tinh chat ciia hop dong, loai gia hop déng ma céc bén thoa thuan diéu
chinh gia hop dong theo phuong phap dung h¢ s6 di€u chinh gia hodc phuong phap
bu trur truc ti€p.

Noi dung chi tiét cac phuong phap diéu chinh gia hop déng huéng din tai Phu
luc kém theo Thong tu nay.

Piéu 11. T6 chirc thwe hién

1. Cac hop dé{lg x@y dyng da va dang thuc hi¢n trude ngay Thong tu nay co
hi€u luc thi viéc di€u chinh gid hop dong thuc hién nhu sau:

a) Pbi voi cac hop dong da va dang thuc hién truge ngay 15/6/2015 (ngay c6 hiéu
luc cua Ngl}i dinh so 37/2015/ND—CP),‘ thuc hjén diéu chinh gia hop dong theo nodi
dung hop dong da ky va cac quy dinh vé hop dong xay dung trudc ngay 15/6/2015;

b) Péi voi hop dong da ky va dang thyc hién tir ngay 15/6/2015 dén trude ngay

co hiéu lyc cua Thong tu nay, thuc hién diéu chinh gia hop dong theo ndi dung hop
ddng da ky va cac quy dinh vé hop dong xay dung cua Nghi dinh s 37/2015/ND-CP.

2. Cac hop dong xdy dung dang trong qua trinh dam phan, chua ky két thi bao
cdo Nguoi quyet dinh dau tu xem xét, quyét dinh viéc ap dung cac quy dinh cua
Thong tu nay dé diéu chinh gia hop dong.

3. Bdi voi cac truong hop khac khong thudc pham vi quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 diéu nay thyc hién diéu chinh gia hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh s
37/2015/ND-CP va Thong tu nay.

4. B6 truong, Thi trudng co quan ngang B9, Chu tich Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé tryc thuéc Trung wong, Thu trudng cac to chic chinh tri, chinh tri - xa
hoi, t6 chirc chinh tri x4 hoi - nghé nghi¢p, Chu tich Hoi déng quan tri cac Toéng
cong ty Nha nudc, cac Tap doan kinh té va cac to chic, ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thuc hién Thong tu nay.

Piéu 12. Hiéu lyc thi hanh

Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay Ol thang 5 nam 2016 va thay tl}é
Thong tu s6 08/2010/TT-BXD ngay 29/7/2010 cua B Xay dung vé€ hudng dan
phuong phap di€u chinh gid hop dong xay dung./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Bui Pham Khanh
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PHU LUC
Huéng din phuong phap diéu chinh gia hop dong
(Ban hanh kem theo Thong tw so 07/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua Bo Xdy dung)

I. PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Truong hop cac bén thoa thuan diéu chinh gid hop dong theo phwong phap
dung h¢ s6 di€u chinh gia, thi viéc di€u chinh gia hgp dong dugc thuc hién theo
cong thirc sau:

Gr=Guw* P, (D

Trong do:

- Gyy: La gia thanh toan tuong tung véi cac khoi lu’(mg cong vi¢c hoan thanh
duoc nghiém thu trong khoang thoi gian “n”. Grr ¢6 thé 1a gia thanh toan cho ca
hop dong, hodc giai doan thanh toan, hodc cua hang muc cong trinh, hodc loai
cong viée, hodc yéu td chi phi trong hop dong.

- Gyup: La gia trong hop ddéng di ky twong tng voi cac khdi lu’0’ng cong vige
hoan thanh duoc nghiém thu trong khoang thdi gian “n”. Gyp c6 thé 1a gia tri cta
ca hop dong, hodc cua giai doan thanh toan, hodc cuia hang muc, hodc cua loai
cong viée, hodc cia yéu t6 chi phi trong hop dong.

- P,: La hé sb diéu chinh gia (ting hoic giam) duoc ap dung cho thanh toan
hop dong ddi voi cac khdi lwong cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu cua giai

doan thanh toan, hodc ctia hang muyc, hodc cua loai cong viée, hodc cua yéu t6 chi
phi trong hop dong trong khoang thoi gian “n”

1. “P,” dwgce xac dinh twong ung va phu hgp véi giai doan thanh toan:

- Néu thanh tgén cho ca hop dong, thi “P,” 1a hé sb diéu chinh gia duoc xac
dinh cho ca hop dong.

- Néu thanh toan theo giai doan, thi “P,” 1a hé s6 diéu chinh gia dugc xac dinh
cho giai doan thanh todn tuong ng.

65 2

- Néu thanh toan cho hang muc céng trinh trong hop dong tai thoi diém
thi “P,” 13 hé sb diéu chinh gia duoc x4c dinh cho hang muc cong trinh tuong ung
trong hop dong trong khoang thoi gian “n”

- Néu thanh toan cho loal cong viéc hodc yéu t6 chi phi trong hop dong tai thoi
diém “n”, thi “P,” 1a hé sd diéu chinh gia duoc xac dinh cho loai céng viéc hodc
yéu tb ch1 phi trong tmg trong hop dong trong khoang thoi gian “n”

2. “P,” dwge xac dinh va ap dung ddi voi mot sé trudong h()’p sau:
2.1. Truong hop diéu chinh cho tat ca cac yéu t6 chi phi (diéu chinh ca vat
li¢u, nhan cong, may thi cong), hé s6 “Pn” dugc xac dinh nhu sau:
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Ln En
=q+b— d — ..
Py=a+b Lo Eo Mo (2)

Trong do:

- a: La hé s6 ¢ dinh, dugc xac dinh ¢ bang s0 liéu diéu chinh tuwong img trong
hop dong, thé hién phan khong di€u chinh gia (bao gdm phan gia tri tuong img vo1
murc tam ung hop dong vuot mirc tam Ung to1 thi€u va gia tri cac khoan chi phi
khong dugc diéu chinh gia trong hop dong) cua cac khoan thanh toan theo hop
dong (hodac theo hang muc, hoac cong viéc, hodc y€u to chi phi trong hop dong).

- b, ¢, d...: La cac hé s biéu thi ty 1¢ (ty trong) chi phi phan dugc diéu chinh
cua cac yeu to chi phi li€n quan dén viée thyc hién cong viéc trong hop dong (chi
phi nhéan cong, chi phi may thi cong, chi phi vat liu,...) dugc néu trong bang s6
liéu di€u chinh tuong ung.

Tuy tung truong hop diéu chinh (cho ca hop ddng, hodc hang muc cong trinh,
hodc cong viéc) d€ xac dinh cac hé s0 a, b, ¢, d... tuong tmg cho phu hop. Cac hé
sO a, b, ¢, d... do cac bén tinh toan, x4c dinh va thda thuan trong hop dong.

Tong cachésb:a+b+c+d+..=1 (a=1-b-c-d-..)

- Ln, En, Mn,...: La cac chi s gia hofc gia hién hanh (tai thoi diém diéu chinh)
tuong rng vé1 moi loai chi phi (chi phi nhan cong, chi phi may thi cong, chi phi
vat liéu,...) cho thoi gian “n”, dugce xac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trude
ngay hét han ndp ho so thanh toan quy dinh trong hop dong.

- Lo, Eo, Mo....: La cac chi sb gia hodc gia gdc tuwong tmg véi mdi loai chi phi
(chi phi nhan cong, chi phi may thi cong, chi phi vat liéu,...), dugce xac dinh trong
khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay dong thau va phai duge cac bén thoa thuén
trong hop dong.

Truong hop ma tlen t¢ cta chi sb gia hodc gia diéu chinh _dugc néu trong bang
diéu chinh khac vdi tién t¢ thanh toan trong hop d6ng, thi mdi chi s6 gia hodc gia
s& phai chuyén ddi sang tién té thanh toan tuong Umg néu trong hop dong theo ty
gia ban ra do S¢ Giao dich Ngan hang Nha nude Viét Nam cong bod vao ngay ma
chi s0 gia hodc gia duoc yéu cau ap dung, khi d6 h¢ so “Pn” dugc xac dinh nhu sau:

- (2)

P, —a+(b— +c—+ d— )x
Lo Eo
- Zn : La ty gia ban ra ciia dong ngoai té thanh toan trong hop dong do S& Giao
dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam coéng bd tai thoi diém diéu chinh cho thoi
gian “n”, dugc xac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han nop hd
N thanh toan quy dinh trong hop dong.

- Zo : La ty gia ban ra cia dong ngoai té thanh toan trong hop dong do S& Giao
dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd tai thoi diém géc, duoc xac dinh
trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay dong thau va phai duoc cac bén thoa
thuan trong hop dong.
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Truong hop bén nhén thau khong hoan thanh cong viéc trong khoang thoi gian
quy dinh trong hop dong do nguyén nhan chu quan cua nha thau thi viéc diu
chinh gia s€ duoc ap dung trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han nop
ho so thanh todn theo thoi gian quy dinh trong hop déng, hoac thoi diém thuc hjén
cong viéc do do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tac c6 loi cho bén giao thau.

2.2. Trudng hop diéu chinh cho 2 yéu t6 chi phi, hé sé “Pn” duogc xac dinh
nhu sau:

2.2.1. Biéu chinh chi phi vat liéu va nhan cong:

Ln Mn
— = rd=—
Py=a+ b 4, (3)
Céc dai lugng a, b, d, Ln, Lo, Mn, Mo x4c dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cachésb:a+b+d=1

2.2.2. Piéu chinh chi phi vat liéu va may:
Pn En Mn

:a+cE+d% (4)

Céc dai lugng a, c, d, En, Eo, Mn, Mo xac dinh nhu trong cong thtrc (2)
Tong cac hé sb: a+c+d =1
2.2.3. Piéu chinh chi phi nhan céng va may:

L E
P,=a+b+c " 5)

Céc dai lugng a, b, ¢, Ln, Lo, En, Eo x4c dinh nhu trong cong thuce (2)

Toéng cachésd:a+b+c=1

2.3. Truong hop diéu chinh cho 1 yéu t6 chi phi:

Khi diéu chinh gi4 cho mot yéu t6 chi phi trong hop dong (nhu chi diéu chinh
chi phi nhan cong ,hOE.iC chi Rhi may thi cong hodc chi phi vat liéu hodc cho mot so6
loai vat li¢u chu y€u...), hé s0 “Pn” dugc xac dinh nhu sau:

2.3.1. Biéu chinh chi phi nhan cong:
Po=a+b 6)

Lo
Céc dai lugng a, b, Ln, Lo x4c dinh nhu trong cong thic (2)
Toéng caché sb:a+b=1

2.3.2. Piéu chinh chi phi may thi cong:
P =a+c (7)

Eo
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Céc dai lugng a, ¢, En, Eo xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cac hé sb:a+c=1
2.3.3. Piéu chinh chi phi vat liéu:

P=a+all )
Mo

Céc dai luong a, d, Mn, Mo xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong caché sb:a+d=1
2.3.4. Truong hop diéu chinh gia cho mot sd loai vat liéu chu yéu:

Mn
2 + d3 3
o, Mo,

M M
nler2 n
1

Po=a+dip fe o (9)

bai lugng “a” x4c dinh nhu trong cong thuce (2)

d1, d2, d3... 12 hé sb biéu thi ty 1¢ (ty trong) chi phi cua loai vét liéu cha yéu
dugc diéu chinh gia trong hop dong.

Mn;, Mn,, Mn3, Mo;, Mo,, Mos,... 1a céc chi sb gia hoac gia cua cac loai vat
liéu dugc diéu chinh gia tai thoi diém “n” va thoi diém gde.

Téng caichésb:a+d+d,+ds+..=1

3. Khi diéu chinh gia hop dong theo cong thirc (1) thi co so dit lidu dau vao dé
tinh toan diéu chinh gia phai phu hop véi ndi dung cong viée trong hop dong.
Trong hop dong phai quy dinh cu thé ngudn thong tin vé gia hodc ngudn chi s6 gia
xay dung clia cac co quan nha nudc c6 tham quyén cong bd theo quy dinh dé diéu
chinh gia hop dong. Trong hop ddng, cac bén phai thoa thuin ngudn thong tin vé
gia va chi sb gia xay dung s& ap dung trong trudng hop ngudn thong tin vé gia
hodc chi sb gia xay dung cua co quan nha nudc c¢6 thim quyén khong co hodc co
nhung khong phi hop véi noi dung, tinh chat cong viéc va cac diéu kién cu thé cta
hop ddng.

4. Pbi v6i cong trinh chua cé trong danh muc chi s6 gia xay dung do S& Xay
dung cong bd va cong trinh xay dung theo tuyén di qua dia ban nhiéu tinh, thanh
phé tryc thudc Trung wong thi Chil dau tu xac dinh hodc thué cac to chirc tu van c6
du diéu kién nang luc xac dinh chi s6 gia xdy dung cho cong trinh theo huéng dan
ciia B6 Xay dung vé huéng dan xac dinh va cong bd chi s6 gia xdy dung cong
trinh va bao cdo Ngudi quyét dinh dau tu trude khi quyét dinh viéc ap dung diéu
chinh gia hop dong. Khi xac dinh chi sd gia riéng cho géi thau thi co ciu cac
khoan muc chi phi dé xac dinh chi sb gi4 1a co cdu chi phi trong du toan hodc gia
g6i thau ciia cong trinh, hang muc cong trinh dugc duyét. Truong hop chua du
thong tin dé diéu chinh gia & thoi diém thanh toan theo quy dinh ciia hop dong thi
str dung thong tin ¢ thoi gian trudc lién ké dé tam thanh toan. Khi c6 du thong tin
cho diéu chinh gia hop ddng thi cic bén phai tién hanh thanh toan theo quy dinh.
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II. PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

Truong hop cic bén thoa thuan didu chinh gia hop dong theo phuong phap bu
trir truc tiép, thi viéc bu trir gia tri chénh 1éch khi diéu chinh gia hop dong dugc
thuc hién nhu sau:

Gia tri chénh léch vé gia vat liéu, nhan cong va may thi cong tai thoi diém
diéu chinh (thoi diém 28 ngdy trude ngay hét han ndp hd so thanh toan quy dinh
trong hop dong) ctia khdi lugng cong viée hoan thanh dugc nghiém thu dugc
phép diéu chinh so v&i gia vat liéu, nhan céng va may thi cong tai thoi diém gdc
(thoi diém 28 ngay trudc ngay dong thau). Gia tai thoi diém goc duoc chon 1a gia
cao nhét trong cac gia: gia trong hop dong, gia theo cong bd cua co quan Nha nudc
c6 tham quyén hodc gia trong du toan géi thiu dd duoc cdp co thim quyén phé
duyét. Gia tai thoi diém diéu chinh dugc chon 1a gia theo cong bd cuia co quan Nha
nude cd thim quyén. Trudong hop ngudn thong tin vé gia ctia co quan nha nudc cd
tham quyén khong c6 hodc c6 nhung khong phu hop véi tinh chét, tiéu chuan ky
thuat, ndi dung coéng viée va cac diéu kién cu thé ctia hop dong thi Chu dau tu xem
xét trinh Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh viéc sir dung gia thi trudng tai thoi
diém tuong Gng va phai chiu trach nhiém vé quyét dinh ciia minh; Dy 4n do Thu
tuéng Chinh pha quyét dinh dau tu thi Bo truong, Cha tich UBND cép tinh, Chu
tich tip doan, tong cong ty quyét dinh./.



