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Can cir Ludt xdy dung s6 50/2014/QH13;

Cén cit Nghi dinh s6 62/201 3/ND-CP ngay 25 thdng 6 ndm 2013 cua Chinh
phu quy dinh chike ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chire cua B Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu tredng Vu Quy hoach — Kién tric;

Bg trudng B¢ Xdy dung ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xdy dung néng thén.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung

1. Thong tu nay hudng dan thuc hién v& lap, thim dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach x4y dung néng thén; hd so nhiém vy va dd 4n quy hoach xay dung
ndng thén.

2. Thong tr nay 4p dung dbi véi cic co quan td chirc, ca nhéan c6 lién
quan dn céng tac lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xiy dung
ndng thon.

Piéu 2. Nguyén tic lap quy hoach xiy dung néng thon

1. Tuan thu Pidu 16 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét m6t sb ndi dung v& quy hoach xay dung (sau dy goi
tat 1a Nghi dinh s 44/2015/ND-CP).

2. Pam bao thuc hién B6 tidu chi qudc gia v& néng thén méi clp x4, cép
huyén cé lién quan theo Quyét dinh phé duyét ciia Thi twéng Chinh ph.

Piéu 3. Ly y kién vé quy hoach x4y dung néng thén

1. Trach nhiém, hinh thérc, thoi gian ldy ¥ kién vé quy hoach xiy dung
néng thon thie hién theo Pidu 16, Pidu 17 Luét Xy dung nim 2014 va Diéu 23.
Piéu 24 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.



2. N6i dung 1y y kién v& quy hoach xay dyng néng thén:

a) Noi dung lay v kién v& nhidm vu va dd 4n quy hoach chung x&y dung xa
bao gom: Nhimg dinh hwéng co ban vé phét trién dan cu; céc cong trinh ha ting
k¥ thuat ddu méi, ha téng x8 hdi, san xuft ndng nghiép, tiéu tha cong nghiép va
dich vu.

b) Ngi dung 1y v kién v& nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét diém dan
cu ndng thén bao gdm: Té chirc khong gian; quy md cic cdng trinh cbng cdng,
dich vy, nha & va céc cong trinh ha ting k¥ thujt.

Digu 4. Nbi dung va quy cich thé hién hd so nhiém vu va dd 4n quy
hoach xiy dung néng thén

1. N§i dung thuyét minh, ban v& cia nhiém vu va dd an quy hoach xay
dung ndng thén phai tudn thl quy dinh tai Chuong II cia Théng tir nay va céc
van ban quy pham phép luat khac c6 lién quan.

2. Hé thdng ky hiéu ban v& ciia nhi¢ém vy va db 4n quy hoach xay dung ndng
thdn phai tuédn thu quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thoéng tir nay.
Chuwong IT
QUY PINH CU THE
Muyc 1.
QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA
Piéu 5. Nhi¢m vy quy hoach chung xay dung xa

Yéu ciu v& ndi dung nhi¢m vy quy hoach chung xdy dung x& thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Théi han quy hoach chung x4y dyng xa 14 10 niim va phén ky quy hoach 1a
(5 nam.

Didu 6. Néi dung ho so nhiém vu quy hoach chung xay dwng xi

1. Ban v& bao gdm: So db vi trf, méi lién hé ving huyén, ving lién huyén,
ban d6 ranh giéi pham vi nghién ciu quy hoach chung x4y dung x4 theo ty 18
thich hop.

2. Thuyét minh:

a) Ly do, su cén thiét, can cir l1dp quy hoach; xdc dinh quy mé, pham vi va
ranh gidi lap quy hoach.

b) Xac dinh muc tidu cla quy hoach; tinh chét, chitc ning, kinh t& cht dao
clia x3 (kinh t& thudn néng, néng 1am két hop, tiéu thi cong nghiép...).

¢) Du bdo so bo vé quy md dan s, lao dong, quy md dit xay dung toan xa
trong thdi han quy hoach va phén k¥ quy hoach.



d) Cac yéu ciu trong qué trinh 1ap db an:

- Phén tich, dénh gi4 hién trang bao gbm: Hién trang v& didu kién tu nhién,
hién trang st dung dét, nha &, céc cdng trinh céng cdng, dich vy, ha ting k¥ thuat,
sdn xuat m&i truong. ..

- Xéac dinh cic yéu tb tac dong cla ving xung quanh 4nh huéng dén phat
trién khong gian trén dia ban x4,

- Ra sodt, dénh gid cac dir 4n va cdc quy hoach con hidu luc trén dia ban xa.

- Xéc dinh tiém nang, dong luc chinh phat trién kinh té - xa hoi cta x4.

- Té chuc khéng glan téng thé toan x4, té chirc, phin bd céc khu chirc
nang; ha tang k¥ thuat, ha tng phuc vy san xuét.

- Dénh gid méi truong chién luoe.

e) Danh muc cac ban v&, sb fuong hd so va téng dy toan chi phi 18p quy hoach.

f) Tién d6, t& chirc thyc hién db an.

3. Du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xdy dyng xa
gdm céc ndi dung quy dinh tai Pidu 9 Thoéng tu nay.

4. Céc van ban phap 1y c6 lién quan; Pia CD luu trit toan bd ndi dung
thuyét minh va ban v&,

Diéu 7. Pb 4n quy hoach chung xiy dung xa

Yéu ciu vé néi dung db an quy hoach chung x&y dung xa thuc hién theo
quy dinh tai Pidu 18 Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP.

Piéu 8. Noi dung hd so dd an quy hoach chung xiy dung xi

1. Thanh phan ban v&:

a) So dd vi tri, méi lién hé ving: Xac dinh vi tri, ranh giéi lap quy hoach
(toan bg ranh gi6i hanh chinh cta x&); thé hién cac mbi quan hé gifra xa va vung
trong huyén cé lién quan vé kinh té - x3 hoi; Pidu kién dia hinh, dia vat, cac

ving co anh huorng 16n dén kién trac canh quan clia x&; ha ting k§ thuat diu méi
vi cac vin d& khac téc dong dén phat trién x3. Thé hién theo ty 18 thich hop.

b) Ban db hién trang tong hop, dénh gia dét xay dung: Sir dung dét, kién
tric canh quan, hé théng ha ting x3 hoi (gié.o duc, v té, vin hoa, thuorng mai, cay
xanh nha &, ...); hién trang giao thong, cip dién va chiéu sang, cAp nuéc, cao dd
nén va thodt nuéc mua, thoét nuée bén; thu gom chét thai rén, nghfa trang, moi
truong. Xac dinh khu vuc thuén lgi, it thuén loi, khéng thusn loi cho phat trién
clia x4. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hosc 1/10.000.

¢) So dd dinh huéng phat trién khéng gian toan x&. Thé hién theo ty 1é
1/5000 hodc 1/10.000.

d) Ban d5 quy hoach sir dung dat. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hoic
1/10.000.



e) Ban db quy hoach hé théng ha ting k§ thust va mdi trudmg; ha tng phuc
vu san xudt. Thé hién theo ty 18 1/5000 ho#c 1/10.000.

2. Thuyét minh:

a) Néu 1y do s can thiét 14p quy hoach; néu diy du cin it 14p quy hoach;
xé4c dinh quan diém va muc tiéu quy hoach.

b) Phén tich va dénh gi4 hién trang tong hop:

- bidu kién ty nhidn nhu: dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thiy
vin, thd nhudng, tai nguyén nuéc, rimg, bidn. C4c anh hudéng cia thién tai, bién
d6i khi hau, mdi trudng va céc hé sinh thai;

- Déan sb (sé hd dén, co ciu dan sb, co ciu lao dong, dic diér_n phét trién),
dac didm v& van héa, dan tdc va phan bd dan cu;

- Phaét trién kinh t& trong céc linh vuc ndng nghiép va phi ndng nghiép;
d4nh gia thé manh, tiém ning va cic han ché trong phat trién kinh té;

- Hién trang str dung va bién ddng timg loai dét (luu ¥ céc van dé vé sir
dung va khai thac dit ndng nghiép; nhitng van d& ton tai trong viéc st dung
dét dai);

- Hién trang v& nha &, cong trinh céng cdng, ha tAng k§ thuat, ha ting
phuc vu san xuét, méi trirdng, cac cong trinh di tich, danh lam, théng canh
du lich;

- Viéc thuc hién cac quy hoach c¢6 lién quan, céc du an di va dang trién
khai trén dja ban xa.

¢) X4c dinh tiém ning, d6ng lyc va du béo phat trién xi:

- Dy b4o quy mé déan sd, lao déng, sb ho cho giai doan quy hoach 10 nim
va phén ky quy hoach 5 nam;

- Du bao loai hinh, dong luc phét tridn kinh t& chit dao nhw: kinh t& thuan
ndng, néng lam két hop; chan nudi; tiéu tha céng nghiép; dich vu; quy mé san
Xuét, san phém chu dao, kha ning thi trudng, dinh hudng giai quyét dau ra;

- X4c dinh tiém niing d4t dai phuc vu cho viéc chuyén ddi co chu st dung
d4t (ndng nghiép sang phi ndng nghiép hoic dit d6 thi) phuc vu dén cw, cong
trinh ha téng va san xuét;

- Xéc dinh quy mé dét xdy dung cho timg loai cdng trinh cbéng cdng, dich
vu cip x4, thon, ban; quy mé va chi tidu dét & cho timg loai hé gia dinh nhu: hd
san xuit néng nghiép; hd san xuit tidu thi cong nghiép; hd thuong mai, dich vy
trong toan x&;

d) Pinh hudéng quy hoach khéng gian tdng thé xa:
- Pinh hudng t6 chic hé théng trung tAm x&, khu dan cuw méi va cai tao

thén, ban. Xac dinh quy mé dan s, tinh chét, nhu ciu dit & cho timg khu déan cu
mai va thén, ban;



- Dinh hudng td chire hé théng cbng trinh ¢dng cdng, dich vu. Xéc dinh vi
tri, quy md, dinh huéng kién triic cho céc cdng trinh céng cdng, dich vu cip xa,
thén, ban;

- Dinh hudng té chirc khong gian quy hoach kién triic khu dan cu méi va
cac thdn, ban cfi. X4c dinh céc chi tidu quy hoach, dinh hréng kién triic cho tirmg
loai hinh & phi hop véi dic diém cua dia phuong;

- Binh huéng t6 chitc cac khu vuc san xuit tidu tho cong nghiép tép trung,
lang nghé, khu vuc san xuft va phuc vu san xuit néng nghiép;

- Binh hudng t6 chitc céc khu chire nang dac thu khéc trén dia ban xa.

e) Quy hoach sir dung dit:

- Quy hoach cac loai dit trén dia ban xa cdp nhét phd hgp véi quy hoach
st dung dét cép huyén;

- Xéc dinh dién t1ch d4t cho nhu cdu phét trién theo céac gxal doan 5 nam,
10 ndm va céc théng sb k§ thuét chinh cho timg loai dét, cy thé: dét ndng nghiép,
dat xay dung va céc loai dét khic;

- Téng hop quy hoach sir dung dit theo Phu luc s 01 ban hanh kém theo
Théng tu nay.
f) Quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Binh huong quy hoach xay dung hé théng céng trinh ha ting k¥ thuat,
céc cdng trinh dAu méi ha ting k¥ thuit trong pham vi x3. Xac dinh khung ha
tang phuc vy sin xuit nhur: dudmg ndi ddng, kénh muong thiy loi;

- Xac dinh vi tri, quy mé cho cé4c cbng trinh ha tang k§ thuat gdm: dudng
truc x4, ducmg lién thén, dudng truc thon, cao d6 nén, cip dién, cip thoat nudéc,
xUr Iy chit thai va nghia trang,.

g) Panh gia méi truong chién luoc.

Noi dung danh gia méi trudmg chién luge thue hién theo quy dinh tai Luft
Béo v& méi trudng, Nghi dinh sé 18/2015/ND-CP ngay 14/02/ 2015 ctia Chinh
pht quy dinh vé quy hoach bio vé mdi trudng, dénh gid méi trudng chién luoc,
danh gia tdc dong médi trudmg va ké hoach bio vé mdi va céc vin ban khic cb
lién quan.

h) Dy kién céc chwong trinh, du 4n wu tién dau tu.

- Xéc dinh céc chuong trinh, du 4n uu tién ddu tu trén dia ban x4 va ké
hoach thuc hién theo timg giai doan;

- Du kién so bd nhu cu vén va cac nguén lyrc thue hién.

k) Két luén va kién nghi.



3. Cac phy luc tinh toan kém theo thuyét minh (céc giai trinh, gii thich,
luan ctr bb sung cho thuyét minh, céc sb lidu tinh toén) va cic vin ban phap ly
lién quan. Pia CD lwu trit todn b ndi dung thuyét minh va ban v&.

4. Dy thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach bao gbm céc ndi dung quy
dinh tai Piéu 10 Thong tur ndy; Dy thao Quy dinth quén Iy xay dung theo quy hoach
gém cac ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tur nay.

Diéu 9. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung xi

1. Tén db 4n, vi tr, pham vi ranh gidi, quy mé l4p quy hoach.

2. Quan diém, muc tiéu, d6ng luc phat trién kinh té chi dao cia xa.

3. Du béo so bd vé quy md dan sb, lao dong; quy md dit dai; lya chon cac
chi tidu v& ha ting k¥ thuat ap dung.

4. Céc yéu cAu nghién ctru db én:

a) Phén tich, d4nh gia hién trang, x4c dinh tinh chit, chirc ning; cic yéu té
tac dong dén phat trién kinh té - xa hoi cia x4.

b) T4 chirc khdng gian cac khu chirc ning ¢6ng cfng, dich vy, nha & va chic
ning khac.

¢) T chitc mang hréi cic cbng trinh ha ting k¥ thuit, ha tAng phuc vu san
Xuét todn X4.

d) C4c yéu ciu khéc theo dic diém cta ting dia phuong.

5. Danh muc, sb lugng hd so, tbng dy toan chi phi 1ap quy hoach.

6. Tién do, t6 chirc thuc hién d6 an.

Diéu 10. Ni dung phé duyét dd 4n quy hoach chung xiy dung xi

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé 1dp quy hoach.

2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét, chuc ndng cla x4.

3. Quy mo dén sb, lao ddng; cac chi tiéu kinh té - k§ thuat chi yéu.

4. Phén khu chirc néng.

Hé théng trung tdm x&; hé théng thén, ban, cac khu din cu tdp trung; khu
sin xuat; cac khu vue ¢6 kha néng phat trién, han ché phéat trién; khu vuc cdm
xay dung; khu dic thy; cac céng trinh dau méi, két ndi ha téng.

5. Pinh hudng tb chirc khong gian x&:

a) Vi tri, quy md, dinh huéng kién tric cho céc cong trinh céng cdng, dich
vu cép x4, thon, ban.

b) Chi tidu, hinh thirc kién triic cho timg loai d4t & khu dan cu mdi va cai
tao thoén, ban cii.



¢) Té chitc cée khu vyc san xuit, (tiéu thll cdng nghiép tép trung, lang
nghé va phuc vu san xuét néng nghiép...) dich vu va cc khu virc dic thi khac.

6. Quy hoach mang 1u6i cong trinh ha ting k¥ thuit, ha tAng phuc vu san
xuét (mang Iudi céng trinh ha ting k¥ thust giao thong, thoat nude, cip nude,
cp dién, xtt Iy nwée thai, vé sinh m01 triromg, nghia trang toan x4, cac thon ban
va viing san xuft), cong trinh diu méi trong pham vi x&.

7. Danh muc céc dy 4n uru tién dau tr va ngudn vén.
8. Quy dinh quan ly x4y dyng theo quy hoach.
9. Tién d6, giai phap td chirc thyuc hién quy hoach chung x&8y dung x4.
Muc 2.
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG BIEM DAN CU NONG THON
Pidu 11. Cic logi quy hoach chi tiét xdy dwng diém dan cu ndng thén
1. Quy hoach chi tiét ci tao x4y dung hodc x4y dung méi Trung tam x4.
2. Quy hoach chi tiét cai tao xay dung thén, ban hodc xay dung céc khu
dén cu méi va khu tai dinh cu.
Diéu 12. Nhiém vu quy heach chi tiét x4y dyng diém din cwr ndng thon

Yéu céu v& ndi dung nhiém vu quy hoach chung xiy dung x& dugc thuc
hién theo quy dinh tai Pidu 17 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

Piéu 13. Nbi dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dyng diém
din cwr néng thon

1. Ban v& bao gdm: So dd vi tri, méi lién hé khu vuc; ban dd ranh gidi
pham vi nghién cfru 18p quy hoach theo ty 18 thich hop.

2. Thuyét minh:

2.1, N&i dung thuyét minh nhiém vy dd an quy hoach chi tiét cai tao xay
dung ho#c x4y dung mdi Trung tAm x4.

a) Néu ly do, sur can thiét, ciin ctt 1ap quy hoach.

b) Pham vi ranh gidi, quy md ldp quy hoach; quy mé dan sb (néu co).
c) Céc yéu ciu trong qué trinh 1ap d6 4n:

- D4nh gia diéu kién tu nhién, hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

- T chirc khong gian, tAng cao, giai phap kién tric céng trinh cong cdng,
dich vy, nha o (neu cb), cly xanh, cic viing han ché xay dung, ving cAm xdy
dung, viing bao tdn;

- Giai phap quy hoach mang luéi cong trinh ha tAng k¥ thuat, méi traomg
trong khu vuc 14p quy hoach;



- Céc chi tidu kinh t€ - k¥ thuat, d4t dai, ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hdi
trung tAm x& va trung tAm céc thon, ban;

- P4anh gia mbi trudmg chién luoc.

d) Danh muc, sé lrgng hd so, tién d9 thuc hién, tdng duy toan chi phi 1ap
quy hoach.

2.2. N§i dung thuyét minh nhiém vu do 4n quy hoach chi tiét cai tao xay
dung thon, ban hodc xay dung cdc khu dan cu méi va khu téi dinh cu.

a) Néu Iy do, su cén thiét, cin it 1ap quy hoach.

b) Pham vi ranh gi&i, quy mé 14p quy hoach; quy md dén sd.

¢) Céc yéu ciu trong qua trinh 14p db 4n:

- Panh gia diéu kién ti nhién, hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

- Giai phép cai tao, ning ¢ép, chinh trang cac cdng trinh kién triic, di tich vin
hoa hién c6, huéng din cai tao, xAy méi nha & c6 ban séc kién trac phl hop véi
ting dia phuong;

- Giai phap cai tao, x4y méi mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuft phuc vu
doi séng déan cu trong thén, ban;

- Céc chi tidu kinh té - k¢ thuat, ¢4t & cho cac loai hod gia dinh va hé théng
céc cOng trinh ha tAng k¥ thudt, bio vé méi trudng thon, ban;

- Panh gi4 méi trudmg chién luge.

d) Danh muc, sb luong hd so, tién d6 thuc hién, tdng du toan chi phi lap
quy hoach.

3. Dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung
diém dén cur ndng thén gdm céc ndi dung quy dinh tai Didu 16 Thong tir ndy.

4. Céac van ban phap ly c6 lién quan; Pia CD luu trit toan bd ndi dung
thuyét minh va ban vé.

Pidu 14. Pd 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém déin cw néng thén

Yéu ciu v& ndi dung db an quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu néng
thdn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Piéu 15. Noi dung hd so db 4n quy hoach chi tiét xiy dung diém dan cu
nong thon

1. Thanh phé‘n béan v& clia dd 4n dugc thé hién theo ty 1& 1/500 hoac 1/2000
bao gdm:

a) So db vi tri, ranh gi¢i khu vuc l5p quy hoach. Thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1& 1/500 hodc 1/2000.



‘ b) Ban d6 hién trang tong hop: Panh gia hién trang kién triic canh quan, ha
tang k¥ thuét va danh gi4 dit x4y dung. Thé hién trén nén ban @b dia hinh ty 18
1/500.

¢) Ban dd quy hoach téng mit bing sit dung dit. Thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1& 1/500.

d)So d6 td chic khéng gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/500.

e) Ban 46 chi gi6i dudng dd, chi gidi xay dung va hanh lang bdo vé céc
tuyén ha ting k§ thudt. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

f) Céc ban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
db dia hinh ty 18 1/500.

g)Ban d6 téng hop dudmg day, duong bng k¥ thuat. Céc ban db quy hoach
hé thong ha ting k¥ thuat, Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/500.

2.3. Noéi dung thuyét minh db an quy hoach chi tiét cai tao x4y dung hodc
x4y dung mdi trung tim xA.

a) Néu Iy do, su can thiét, cian cir lap quy hoach.
b) Pham vi ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach; quy md dan s8, s6 hd (néu c6).

c) Phan tich, danh gi4 hién trang va bién dong sir dung dit theo timg loai
dat, tinh hinh xay dung cic cong trinh céng cong cip xa theo tidu chuin, quy
chudn va tidu chi x4y dung ndng thdén méi, xac dinh quy mé xdy dung, dét dai,
yéu cdu va cac chi tiéu kinh té, k¥ thuit cho timg céng trinh cdng ¢dng, cong
trinh di tich lich s& - van héa, danh thing cép xa.

d) Néu giai phép t6 chirc khong gian kién tric, quy hoach sir dung dit hé
thong céc céng trinh céng cong, dich vy, nha & (néu ¢6) va mang ludi ha ting k¥
thuat trung tAm x4&.

e) Céc chi tidu kinh t& - k§ thudt, dit dai, ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 héi.
f) Danh gia mbi trudng chién luge.

g) Céc dy 4n wu tién, giai phap huy déng ngudn luc.

h) Két un va kién nghi.

2.2. Noi dung thuyét minh db 4n quy hoach chi tiét cai tao xdy dung thén,
ban hodc xay dung cac khu dan cur méi va khu tai dinh cu:

a) Néu 1y do, sur can thiét, can o lap quy hoach.
b) Pham vi ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach; quy mé dan s, sb ho.

c) Phan tich hién trang str dung dét, tinh hinh, dic diém xay dung nha &,
du béo quy mé dén s, du bao sir dung qu¥ dét xdy dung cho timg diém dén cu.



d) Néu gi4i phap tb chirc khéng gian kién triic, quy hoach st dung dt, quy
hoach hé théng ha tAng k¥ thuit, ha ting xa hi, bb tri cac 16 dit theo chirc ning
st dung, d4p Umg yéu ciu phaét trién ciia timg giai doan quy hoach va bao vé m6i
trudng trong khu vuc 18p quy hoach.

e) Cac chi tiéu kinh té - k§ thuét cu thé: quy md, chi tiéu co ban vé dat,
cOng trinh x4y dung.

f) Panh gia méi trudng chién luoc.

g) Cac du 4n wu tién, gial phdp huy déng ngudn luc.

h) Két luan va kién nghi.

3. Cac phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich,
luéin cir bb sung cho thuyét minh, céc sb lidu tinh toan) va cac van ban phép ly
lién quan. Pia CD luu trir toan bd ngi dung thuyét minh va ban vé.

4. Du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach gém cac ndi dung quy
dinh tai Pidu 17 Théng tu nay; Du thao Quy dinh quan ly xiy dung theo d6 an
gdm céc ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu ndy.

Diéu 16. Noi dung phé duyét nhidm vu quy hoach chi tiét xiy dung
diém dan cwr néng thon

1. Tén dd 4n, vi tri vA quy mé lap quy hoach.

2. Muc tiéu, tinh chit khu vuc 1dp quy hoach.

3. Du bdo so bd vé quy mé dén sb, lao déng; quy mo dt dai; lua chon cac
chi tiu v€ ha tang k¥ thuét 4p dung.

4. Cac y8u cau nghién ciru dd 4n:

a) Cong tac diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai liéu.

b) Chirc ning, dién tich, chi tidu sir dung ddi voi timg & dét cai tao, hodic
x8y dung méi (mét d9, hé s6 sir dung dét, chiéu cao cong trinh, chi gidi xay dung
d6i vai timg céng trinh).

c) Hinh thire kién tréic, mau sic chit dao cia cic cong trinh béo tdn, ton tao
hodc x8y dung mai.

d) Cai tao ho#ic xdy dung méi hé théng céng trinh ha ting k§ thuit va giai
phap két noi ha tang ky thuit.

e) Cac yéu ciu khac theo dic didm coa timg dia phuong.

5. Danh myc, sb lugng hd so, kinh phi, thuc hién dd an.

6. Tién @b, td chirc thyc hién db én.

Diéu 17. Nb6i dung phé duyét dé 4n quy hoach chi tiét xiy dung diém
din cw ndng thon

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé I4p quy hoeach.
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2. Muc tiéu quy hoach, tinh chit khu vye 1ap quy hoach.

3. Quy mé, co ciu din sb, lao dong.

4. Chc chi tigu kinh t8 k§ thust: Chirc nang, dién tich, chi tiéu st dyng déi

v6i timg 6 dit cai tao, hodc xiy dung méi (mit 49, hé so sir dung dat,

chidu cao céng trinh, chi gidi xiy dung dbi véi timg cong trinh).

5. Dinh huéng hinh thitrc kién triic cac cong trinh cdng cdng, dich vy, nha

& va cac vat thé kién tric khac.

6. Céc c6ng trinh ha ting k¥ thut.

7. Hang muc céc cong trinh dy kién diu tr xay dung.

8. Quy dinh quan ly xdy dung theo quy hoach.

9. Giai phap td chirc thuc hién.

Muec 3.
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Pidu 18. T chitc 13p, thim dinh, phé duyét nhiém ve va d6 4n quy
hoach x4y dung nong thén

1. Viée t6 chirc ldp, thdm dinh, phé duyét nhiém vy va d6 4n quy hoach
xay dyng ndéng thén duge thue hién theo quy dinh cta Luit Xdy dung ndm 2014
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va Théng tr nay.

2. Co quan c6 thim quyén phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach xay
dung néng thén béng van ban véi cac ndi dung dugc huéng din tai Théng tu nay,
dong thdi ban hanh Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

Co quan trinh duyét: Uy ban nhin dan xa trinh nhiém vu va d6 an quy
hoach xay dung néng thon.

Co quan thdm dinh: Co quan quan 1y xay dung huyén chi tri phdi hop véi
cac don vi chitrc néng cua huyén c¢o lién quan thdm dinh nhiém vu va do an quy
hoach x4y dung néng thén.

Co quan phé duyét: Uy ban nhén dén huyén phé duyét nhiém vu va dd 4n
quy hoach x4y dung néng thon.

3. TG chitc tw van 14p dd 4n quy hoach x4y dung néng thén chiu trach nhiém
v& nhitng ndi dung nghién ciru va tinh toan kinh té — k§ thuét thé hién trong thuyét
minh, hd so ban v& ciia dd én quy hoach x4y dung ndng thén dugc duyét.

Piéu 19. Pidu chinh quy hoach xiy dyng ndng thén

1. Trinh tu didu chinh quy hoach x4y dung ndng thon thirc hién theo didu 38
Luét Xay dung s6 50/2014/QH13.

2. Céc trudng hop thuc hién didu chinh db 4n quy hoach xay dung néng thén.
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a) Déi v6i nhimg xa di c6 quy hoach x4y dung néng thén dugc duyet
nhu‘ng chua déap tmg cac chi tleu vé& néng thén méi quy dinh tai B tiéu chi qudc

gia v& ndéng thén méi cdp x4, cAp huyén c6 lién quan theo Quyét dinh phé duyét
cua Thu tuéng Chinh phui.

b) Trong qua trmh trién khai thuc hi¢én quy hoach xay du'ng ndng thén xujt
hién nhing thay @bi vé chinh séch, chit trrong, cac quy hoach cip trén d& dugc phé
duyét 1am thay ddi c4c du bdo cia quy hoach x8y dung ndng thdn.

¢) Céc bién dong vé dia ly- tu nhién nhu: thay dbi ranh gi6i hanh chmh
sut 16, 13 lut, dong dht va cdc yéu t6 khic cé anh huéng dén céc du bao vé phét
trién kinh té - x4 hdi ciia dia phuong.

3. Co quan ¢6 thdm quyén phé duyét quy hoach xdy dung néng thén quyét
dinh viéc didu chinh quy hoach theo quy dinh cta phdp luat.

4. Khi diéu chinh quy hoach x4y dung nong thén x4c dinh 18 c4c yéu cau,
dé d& xuét noi dung diéu chinh nhu: st dung dét, g1a1 phép tb chirc khéng gian
cho ting khu vire, giai phap cai tao cdc cong trinh ha tAng k¥ thuit va céng trinh
cong cong, dich vu phu hop vé6i kha ning, nguén luc va yéu clu phat trién, cdc
chi tigu kinh té k¥ thuit.

Piu 20. N§i dung cdng bd quy hoach xiy dung nong thon

Uy ban nhén din x& c6 trach nhiém céng bd, cdng khai quy hoach xay
dung ndng thdén vdi cac ndi dung nhu sau:

1. B4i véi dd 4n quy hoach chung x4y dung x3:

a) Quyét dinh phé duyét @b an quy hoach chung xdy dung xi; Quy dinh
quan ly x8y dung theo quy hoach.

b) So db quy hoach khéng gian téng thé xa.

¢) Ban db quy hoach st&r dung dét.

d) Ban d5 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét va ha tAng phuc vu san xudt.
2. D6i véi dd an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thon:

a) Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xy dung diém dan cu
nong thén; Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

b) So db td chirc khdng gian, kién tric, canh quan.
c) Ban db quy hoach téng mat béng sir dung dét.
d) Ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat.

3. Trong qua trinh thuc hién quy hoach x4y dung néng thén, cac dv 4n déu
tu xay dung d% va dang trién khai cn duoc cap nhit va céng bd kip thoi, diy du
dé céc td chirc, ca nhan biét va gidm sat thuc hién.
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Diéu 21. Quy dinh quin 1y va cung cip théng tin quy hoach xiy dung
nong thon

1. T:Jy ban nhén dén x& c6 tréch nhiém quan 1y quy hoach thudc dia giéi
hanh chinh do minh quan ly.

2. Co quan c6 thAm quyén phé duyét db 4n quy hoach x@y dung ndng thén
ban hanh Quy dinh quéan 1y quy hoach xy duyng nong thén.

3. N6i dung Quy dinh quéan 1y xay dung theo quy hoach (theo Phu luc sé
02 ban hanh kém theo Théng tu nay).

4, Viée cung cip théng tin v& quy hoach x4y dung dwoc thwe hién theo Pidu
43 cia Lugt Xay dung nim 2014.

Pidu 22. TS chitc cim mébe chi gioi xdy dung

Thyc hién theo Théng tr s& 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cia B
trudng B6 Xay dyng quy dinh vé cim mbc gisi va quéan 1y mdc gidi theo quy
hoach x4y dung.

Chuwong I
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 23. Trach nhiém thye hién
1. Uy ban nhén dan céc cip trong pham vi quyén han, nhiém vu ctia minh,

thue hién chirc ndng quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dung theo quy dinh tai
Diéu 28 Nghj dinh 44/2015/ND-CP.

2. S& Xay dung cac tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong; SO pr
hoach-Kién triic (d6i véi TP. Ha N6i va TP. H6 Chi Minh) c6 trach nhiém kidm
tra thudng xuyén vé tinh hinh 13p, thuc hién theo quy hoach x4y dung néng thén
dd dugce phé duyét; dinh ky 6 thang va hang nim bio cdo Bo Xay dung.

3. Vu Quy hoach — Kién truc c6 trach nhiém gitup B truong Bo Xay dung
huéng dan, theo ddi va kiém tra viéc thyc hién Théng tu nay.

Piéu 24. Pidu khoan chuyén tiép

Céc d6 4n quy hoach xdy dung ndéng théon ma nhiém vu quy hoach dugc
phé duyét trudc thoi diém Théng t nay cd h1eu Iyc thi viée 1ap, thim dinh va
phé duyét thuc hién theo Thong tu lién tich sé 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-
BTN&MT ngay 28/10/2011 cia B6 Xay dung, B6 Nong nghiép va Phat trién
néng thdén, B6 Tai nguyén va Mai trudmg.

Didu 25. Hidu lyc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 4 nam 2017 va thay thé
cho Théng tu s6 09/2010/TT-BXD ngay 04/8/2010 cta B Xay dung quy dinh
viéc 18p nhiém vu, d6 &n quy hoach va quan ly quy hoach xay dung x& n6éng thon
moéi; Théng tu Lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay
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28/10/2011 ciia B4 Xay dung, B4 Néng nghiép va Phat trién nong thén, Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh viée lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay
dung x& néng thén mai.

2. Trong qua trinh thuc hién néu co vuong mic dé nghi céc td chirc, ¢4 nhan
gui y kién vé B§ Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

Noi nhén: KT. BO TRUONG
- Vin phong Quéc hdi; TH[’J-' TRU’(")'NG
- Vin phong Chi tich nude;
- Vin phong Chinh phu;

- Ban Bi ther trung vong Péang.

~ Ban chi dzo chuong trinh MTQG XD NTM;
- Hi déng dan toc va cac UB ciia Québc hoi;

- Vién kiém sat t5i cao;
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- Toa 4n nhén dan t6i cao;

- Cac B4, co quan ngang B9, ce quan thube CP;

- UBND, HDND céc tinh, TP tryc thuéc TW,;

- Co quan trung wong cia céc doan thé;

- Céng bao, Website: Chinh phy; B Xay dung;
-Lwu: VP, Vu QHKT.QK
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PHU LUC SO 01
Bang tdng hop quy hoach sir dung dit

(Kem theo Théong tw s6: 02/ /2017/TT- BXD ngay . théng 3. ndm 2017 ctia Bé
truéng B6 Xay dung huémg dan vé quy hoach xdy dung néng thén )

STT | Mouc dich sir dung dit Ghi chi (%)
1 | Pt néng nghigp
1.1 | Dt trd ng lta @At trdng lua, dit chuyén trdng laa nuéce, dat trong lta nude

con lai, dit tréng lva nuong,

Pit trong ciy lau ndm, dét trdng cay hing nam khac, dét

1.2 | Dét trdng trot khac bang tréng cdy hing nam khéc, dit nuong riy tréng cay
héng nam khéc.
1.3 | Dit rimg san xuét Dit rimg san xut
1.4 | Pit rimg phong hd Dét rimg phong hod
1.5 | Pit rung dic dung Dit riung dic dung
1.6 | Dt nudi trdng thuy san D4t nudi trong thity san
1.7 | Pét 1am mubi DAt 1am mubi
1.8 | D4t nong nghiép khéc DAt ndng nghiép khéc
2 | Datxiy dung
2.1 |Pité DAt & tai nong thén
Pét xay dung tru s& co quan, dat x4y dung co s& y té, dét
) x4y dung co s¢ g1ao duc va dao tao (chi tinh &4t c4c cong
2.2 | bat cbng chng trinh Qhuc vu cép x&); dét xdy dung co s& van héa (khdng
bao gdm cac cong trinh kinh doanh vin hoéa) dit sinh hoat
cong ddng; dit chy, diém buu dién — vin hoa x4
Dét cly xanh, thé duc, thé Dit x4y dung co s& thé duc thé thao (ch1 tinh dit xay dung
2.3 thao céc cong trich phuc vu cp x); dht vui choi, giai tri céng

chng (trir bai tAm)

2.4 | Dét ton gido, danh lam thing
canh, di tich, dinh dén

D4t ¢6 di tich lich sir - van hoa, dét danh lam thing canh; dét
co s& ton gido; dat co s& tin ngudng

2.5 | Dit cbng nghiép, tiéu thu
cdng nghiép va lang nghé

Pt cum cdng nghiép, dat khu céng nghiép, @4t khu ché xuét
(ndm trén dia ban x4), dét co s& san xudt phi néng nghiép,

2.6 | Dit khoang san va san xufit
vit liéu xay dung

d4t sir dung cho ‘hoz_}t ddng khoang san, @4t san xudt vat lidu
x4y dung, lam d6 gom

2.7 | P4t xiy dung cac chic
ning khac

Dét xay dyng tru s& co quan, dit xdy dung co sy té, dat
x8y dung co so gido duc va dao tao, bit xdy dung co so thé
duc the thao (khdng tinh dét cac cdng trinh phuc vu cép xa),
bai tim bién; dat xdy dung co s& kinh doanh vin hoa, dat
xéy dung co s& dich vu x& héj, dét xay dung co s& khoa hoc
va cong nghé, dit xay dung co s& ngoai giao, dht xay dung
céc cong trinh sy nghidp khéc, d4t thuong mai dich vu,
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2.8 | Dit ha ting k¥ thuat
2.8.1 | Pdt giao théng
2.8.2 | Pdt xir Iy chdt thdi rdn ddt bai thai, xi Iy chdt thai
2.8.3 ! bdr nghia trang, nghia dia Bt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1, héa tdng
2.8.4 | Pdt ha tdng ky thudt khdc | Ddt cong trink rdng luong, At céng trink buu chinh, vién
thong (trix diém buu dién —van héa xd, )edc cong trinh ddu
moi phyc vy doi séng ciia ngudi ddn néng thon nhu: cdp
dién, cdp nudec, thodt nucc
2.9 | Dit ha tAng phuc vu sin Pét thiy loi; dét phi néng nghiép khéc (kho, tram, trai...)
xuat
2.10 | DAt qubc phong, an ninh | Pét quéc phong, dét an ninh
3 | Patkhac
Dit séng ngdi, kénh rach, Dt sdng ngdi, kénh, rach, subi, dit c6 mit nudc chuyén
31 |sudi & mit nuwéc chuyén dung, dAt c6 mit nudc ven bién
dung
32 | Dét chua sit dung Dét bang chua sit dung, dat doi nii chua sk dung, nii da

khéng c6 rung ciy

(*) Tén cua cdc logi ddt sir dung trong phan Ghi chii duoc phit hop voi gidi thich cdch xdc
dinh tai phu luc 56 01 ban hanh kém theo Théng tu 50 28/20] 4/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
cua Bé truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé théng ké, kiém ké ddt dai va lap ban
db hién trang sir dung dat.
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PHU LUC SO 02
be crong Quy dinh quin ly xdy dung theo do an
(Kém theo Thong tw s6: 04/2017/TT-BXD ngay 8. thdng 3. ndm 2017 cia
Bé truéng B Xdy dung hedng dan vé quy hoach xdy dung néng thén )
Chwong I: Quy dinh chung
Diéu 1. Pham vi ap dung
Piéu 2. Phin vung quan ly quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach
2. Quy md, dién tich cac khu chirc ning trong ving quy hoach
Chuong I1: Quy dinh cu thé
Muc 1. Quin Iy theo Quyét dinh phé duyét quy hoach xiy dung néng thon
mai (quan ly cimg)
Piéu 3. Khu vire nha & din cu:
Céc chi tidu ky thuét yéu céu:
+ Khu vue cai tao: quy dinh v& chidu cao téi da, dién tich 6 dat
+ Khu vyc x4y méi: quy dinh vé tang cao, mit d6 xiy dung, chidu cao

cdng trinh, chi gidi xay dyng...

Piéu 4. Khu vire xdy dung cdng trinh cbng cdng:

1. Cac cbng trinh cong cdng gom Truong hoc, tram y té, tru s& UBND,
chg, nha van hoa, thé duc thé thao ..

2. Céc chi tidu kinh t& k¥ thuat chinh dé quan 1y xiy dung: Mét d§ xay
dung, chidu cao, hé sb sit dung dit...

Piéu 5: Dat san xuit
1. Dét ndng nghiép, lam nghiép, ngu nghiép, diém nghiép...
2. DAt céng nghiép, tiu thi cdng nghiép, dich vu...

Diéu 6. Pit ciy xanh
Diéu 7. Cac khu vye bao tdn, di tich, thiing canh, cim xay dung
Picu 8. Khu vue dy trit, an ninh quéc phong
Pitu 9. Cic chng trinh ha ting ky thuit
1. Giao thdng







"

Quy dinh v& 16 gidi, chiéu rong, két ciu mit dudng cia cac tuyen dudng
truc x&, lién x4, truc thon, lién thon.

2. Chp dién: Ngudn cip, mang luéi cép.
3. Clp nudc: Ngudn cap, mang ludi cép.

4. Thoat nuéc mua: Phuong 4n thoat, mang ludi thoat, vi tri tram bom,
clra x4.

5. Thoét nudc thai, quan ly chét thai rén, nghia trang toan x3 va vé sinh
mdi trueong.

- Thoé4t nuéce thai: Phuong 4n, vi tri tram xar 1y,cong nghé, cong suét.

- Thu gom vé xit Iy chit thai rén: Phuong 4n thu gom, co s& Xt 1y, cong

suét, cong nghé xr Iy.
- Nghia trang: Vi tri, quy md, cac hinh thic tang.

Muc 2. Quén Iy theo diic diém cia timg dia phwong, ving mién (quan ly
mém, theo huong wdc viing mién)

Piéu 9. Nha & din cw néng thén:

- V& mau séc, vat liéu cong trinh: theo tip quan ting ving mién

- Hinh thitc kién tric ctia timg loai nha &, cdng trinh cong cong (tirong

g véi timg ving mién).

- .Céanh quan: Hang rao, cbng, cdy xanh...
Diéu 10. Cac céng trinh ha ting k¥ thuit

1. Giao thong

Quy dinh v& chidu rong, két cAu mat dudmg cha céc tuyén duong trong cac
d61, x6m, ban, ép, bun... '

Canh quan dudng lang, ngd xém

2. Quén 1y chét thai rin va vé sinh méi trudng,.

- Phuong dn thu gom vén chuyén.

- DPiém thu gom.

- Khoén céch an toan méi trudng, ha ting cép nuéce, thot nudce, cap dién,
chiéu sang cong cong.

Chuwong III: Pidu khoén thi hanh

Céc quy dinh v& tinh phap Iy; ké hoach t§ churc thuc hién quy dinh quan
1y xay dung theo db 4n quy hoach x4y dung ndng thon.
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PHU LUC SO 03
Quy dinh hé théng ky hiéu ban vé trong hd so nhiém vu va db 4n
Quy hoach xiy dung nong thon

(Kém theo Thong tw S6: 0242017/TT-BXD ngay 8. thing 3. nam 2017 cia BS
truong Bé Xdy dung hudng dan vé quy hoach xdy dung néng thén)

PHAN 1: QUY PINH CHUNG

. 1. Hé théng ky hidu ban v& quy dinh tai Phu luc nay duoc sir dung trong
hd so mau, hd so den tréng cta nhiém vu va db 4n quy hoach x4 dung nong thon
theo Luét Xay dung ndm 2014.

2. Trong c4c dd 4n quy hoach x4y dung nong thoén, hé théng ky hiéu ban
vE& dugc quy dinh trén co so hé théng tro gitip cia phin mém Auto Cad.

3. Pbi véi db 4n quy hoach chung xay dung x& hé thong ky hiéu dugce
thé hién cho ‘timg giai doan quy hoach (ngén han va dai han); Déi véi dd 4n quy
hoach chi tiét xéy dung diém dén cu ndéng thon, hé théng ky hiéu duge thé hién
cho giai doan ngan han.

4. Ngoai nhimg quy dinh trong hé théng ky hidu nay, khi thé hién ban v&
quy hoach xdy dung néng thon con phai tudn thi theo cac quy dinh ky hiéu
chuyén nganh khac cé lién quan.

5. Trong trudng hgp st dung céc ky hiéu chua cé trong quy dinh thi phai
c06 ghi chii kéem theo.

PHAN 2: QUY PINH CY THE VE MAU SAC, PUONG NET, KY
HIEU THE HIEN TRONG HO SO NHIEM VU VA PO AN

6. BS cuc ban v& thie hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo
Thoéng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia BO trudng Bo X4y dung Quy
dinh v& hd so cta nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach dd
thi va quy hoach khu chire néng dac thu.

7.Ky higu ban v& hién trang, sir dung d4t va dinh hudng phat trién
khong gian trong hd so nhiém vu va db 4n quy hoach xAy dung ndng thén thuc
hién theo KH-01 dén KH-03.

8. Ky hiéu ban v& ha ting k¥ thuit trong hd so nhiém vy va dd 4n quy
hoach x4y dung néng thon thuc hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo
Théng tu 50 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 trudéng B Xay dung Quy
dinh v& hd so cta nhiém vu va dd an quy hoach x4y dyung ving, quy hoach d6
thi va quy hoach khu chitc néng dic thu.
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